VON POLL

Tépen

Einfamilienhaus in zentraler Lage von Topen

Objektnummer: 26093098

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 140 m?
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Auf einen Blick

26093098 199.000 EUR
ca. 100 m? Einfamilienhaus
3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 ca. 15 m?

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Nahwarme Bedarfsausweis
557 kWh/m?a
31.12.2035 H
1900
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth

: Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’ VON POLL

e
- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

) erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301848
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Grundrisse

Holzlege

‘rm

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1900 errichtete und umfangreich sanierte Einfamilienhaus Uberzeugt durch
seinen charmanten Charakter, eine groBzlgige Grundrissgestaltung und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem ca. 140 m? groBen Grundstlick bietet die Immobilie
rund 100 m? Wohnflache und eignet sich ideal fiir Familien, Paare oder fiir Menschen,
die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Die durchdachte
Raumaufteilung, die elektrischen AuBenrollos sowie die FuBbodenheizung schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare und eroffnen eine solide Grundlage, um individuelle
Wohnideen zu verwirklichen.

Im Erdgeschoss bildet das groBe Wohn- und Esszimmer den Mittelpunkt des taglichen
Lebens. Hier steht ausreichend Platz fiir gemitliche Stunden mit der Familie sowie fir
gesellige Abende mit Freunden zur Verfligung. Die separate Kiiche erganzt den
Wohnbereich funktional. Ein Badezimmer mit groBem Fenster und begehbarer Dusche
und WC vervollstandigt das Raumangebot auf dieser Ebene. Daruiber hinaus steht ein
praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verfiigung, in dem die Haustechnik
untergebracht ist und der zusatzliche Abstellmdglichkeiten flr alltagliche
Gebrauchsgegenstande bietet.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine groBe Wohndiele, die sich vielseitig nutzen lasst.
Neben einem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich nach
individuellem Bedarf nutzen lasst. Weitere Staumdglichkeiten befinden sich im
Dachgeschoss. Eine Besonderheit der Immobilie ist der kleine Felsenkeller, der Uber
die AuBenterrasse erreichbar ist und sich ideal als zusatzlicher Stauraum eignet.

Auch der AuBenbereich weiB zu Uberzeugen. Das Grundstlck wurde ansprechend
gestaltet und eroffnet einen geschiitzten Bereich, der zum Entspannen und Verweilen
im Freien einladt. Ob ein gemdtlicher Kaffee an sonnigen Tagen oder entspannte
Stunden nach Feierabend - hier Iasst sich der AuBenbereich trotz der Uberschaubaren
GrundstlicksgroBe vielseitig nutzen. Ein zusatzlicher Holzschuppen erganzt das
Angebot. Zwei Garagen befinden sich in unmittelbarer Nahe der Immobilie und kdnnen
bei Bedarf zusatzlich erworben werden. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uiber einen
Nahwarmeanschluss.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine interessante Kombination aus historischem
Charme, umfangreichen SanierungsmaBnahmen und einer funktionalen
Raumaufteilung. Die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, die zusatzlichen
Stauraumflachen und der geschitzte AuBenbereich machen das Haus zu einer
attraktiven Option fur alle, die ein individuelles Zuhause mit eigenem Charakter suchen.

Fir weitere Informationen und Details zu dieser Immobilie kontaktieren Sie bitte Herrn




Erwin Eberhardt, selbststandiger Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN
Bayreuth, telefonisch unter 092173 01 848 oder per E-Mail an erwin.eberhardt@von-
poll.com.
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Ausstattung und Details

Aufteilung der Immobilie:
Erdgeschoss:

* groBes Wohn-/Esszimmer

* Kuche

* Badezimmer mit Dusche und WC
* Hauswirtschaftsraum
Obergeschoss:

* Wohndiele

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer

Dachgeschoss

* zusatzlicher Stauraum
Kellergeschoss:

* kleiner Felsenkeller
Ausstattung:

* FuBbodenheizung

* elektrische AuBenrollos

* geschitzter Terrassenbereich
* ausgebauter Holzschupfen

* Nahwarmeanschluss
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Topen liegt in unmittelbarer Nahe der kreisfreien Stadt Hof mit rund
46.000 Einwohnern. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie einen groBen Bio Supermarkt mit Backer
sind in wenigen Minuten erreichbar. Der nahegelegene Untreusee Iadt zu vielfaltigen
Freizeit- und Sportaktivitdten sowie zu erholsamen Stunden in der Natur ein. Auch die
Hofer Innenstadt mit ihrem abwechslungsreichen Angebot an Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fur den Individualverkehr als auch fiir die Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel hervorragend. Mehrere Buslinien gewahrleisten eine gute
Anbindung an das Stadtgebiet sowie den Hauptbahnhof Hof. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen und die Autobahnen A9, A72 und A93 sind zudem zahlreiche
Uberregionale Ziele schnell und bequem erreichbar. Die Lage verbindet die Vorzige
eines ruhigen Wohnumfelds mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und optimalen
Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921- 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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