VON POLL

Eckersdorf

Ein Zuhause mit Charakter — Einfamilienhaus mit
Wintergarten, Sauna und weitlaufigem Grundstuck

Objektnummer: 26093102

KAUFPREIS: 385.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 842 m?
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Objektnummer: 26093102 - 95488 Eckersdorf

Auf einen Blick

26093102 385.000 EUR
ca. 98 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

6 des beurkundeten
1 Kaufpreises

1975 gepflegt

2 x Garage

Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
277.8 kWh/m?3a
26.08.2036 H
1975
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Die Immobilie
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Die Immobilie

’ VON POLL

Maklerkompetenz auf

Funf-Sterne-Niveau
MAKLER-KOMPASS

WOHNEN
Top Makler Bayreuth VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth wurde als

Flnf-Sterne-Makler ausgezeichnet und belegte

’ ﬁgy -“,y ‘% unter allen getesteten Maklern in Bayreuth
*\ ﬁ ) ;[* e den ersten Platz.

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien Bestens beraten am Standort Bayreuth.

Quelle: 11B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie
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Die Immobilie

_ W Finden Sie

TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus in Fertigbauweise von Nordhaus befindet sich auf einem
beeindruckenden Grundstiick von ca. 842 m? und bietet viel Raum fir die ganze
Familie. Es Uberzeugt mit einer besonderen Mischung aus GroBzigigkeit,
Gemiitlichkeit und individuellem Wohnkomfort.

Das Erdgeschoss verfligt Uber vier Zimmer mit einer Wohnflache von ca. 98 m?. Den
Mittelpunkt des Familienlebens bildet das groBe Wohnzimmer mit angrenzendem, offen
gestaltetem Essbereich, an den sich direkt die Kiiche anschlieBt. Vom Wohnzimmer
aus gelangt man auf die geschitzte Terrasse. Ob beim gemeinsamen Friihstlick oder
einem gemutlichen Nachmittag im Grlinen - hier lasst sich das Leben in vollen Zigen
genieBen.

Ein besonderes Highlight ist das Buro mit Zugang zum Wintergarten. Der Wintergarten
mit seinem Kamin schafft zu jeder Jahreszeit einen ganz besonderen Rickzugsort und
ladt dazu ein, die Abende in behaglicher Atmosphare ausklingen zu lassen. Erganzt
wird das Erdgeschoss durch zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC. Damit umfasst diese Etage bereits alles, was fur komfortables Wohnen auf
einer Ebene bendtigt wird.

Im nachtraglich teilweise ausgebauten Dachgeschoss befinden sich ein praktischer
Dachboden sowie zwei weitere Schlafzimmer. Ob als Kinder- oder Gastezimmer,
Hobbyraum oder persoénlicher Rickzugsort — die Raume bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und lassen sich individuell an die Bedlirfnisse der neuen
Bewohner anpassen.

Ein echtes Highlight erwartet Sie im Untergeschoss. Neben weiteren RGumen mit
reichlich Lager- und Abstellflache befindet sich hier eine groBe, urige Stube mit einer
eigenen Bar. Der gemitliche Charakter dieses Bereichs macht ihn zu einem perfekten
Ort fur gesellige Stunden. Wer nach einem langen Tag Ruhe und Entspannung sucht,
kommt ebenfalls auf seine Kosten: Eine eigene Sauna mit Dusche bietet den Komfort
eines kleinen privaten Wellnessbereichs direkt im eigenen Zuhause. Ein separates WC
erganzt diesen Bereich.

Auch das Grundstuck lasst viel Raum fur die Verwirklichung eigener Ideen. Ob als
Spielbereich fur die Kinder oder einfach ein Ort zum Entspannen und GenieBen - hier
findet jeder seinen persdnlichen Lieblingsplatz.

Eine zum Haus gehdrende Doppelgarage schafft zudem ausreichend Platz fir zwei
Fahrzeuge, fur Fahrrader, Gartengerate und vieles mehr.

Dieses Haus ist weit mehr als nur ein groBzligiges Wohnobjekt. Es ist ein Zuhause mit
Charakter und zahlreichen besonderen Details. Wer ein Haus sucht, in dem man nicht




nur wohnt, sondern sich wirklich zuhause flihlt und gerne Zeit mit Familie und
Freunden verbringt, sollte sich diese Immobilie unbedingt ndher ansehen.
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Ausstattung und Details

* Fertighaus von Nordhaus

* Ca. 98 m? Wohnflache im Erdgeschoss

* Zwei zusatzliche Zimmer im Dachgeschoss

* Ca. 842 m? Grundstiick

* Geschutzte Terrasse

* Wintergarten mit Kamin

* Urige Kellerstube mit eigener Bar

* Sauna mit Dusche und separatem WC

* Voll unterkellert mit zusatzlichen Staumaoglichkeiten
* Doppelgarage

* GroBzugiger Garten mit viel Platz und Gestaltungsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Eckersdorf mit
naturnahem Umfeld. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu Bayreuth, das mit
dem Auto in kurzer Zeit erreichbar ist und eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Arzten, Gastronomie und kulturellen Angeboten bietet. Durch die gute
Anbindung an das regionale StraBennetz sind auch die umliegenden Orte schnell und
bequem erreichbar. Damit verbindet die Lage angenehmes Wohnen im Griinen mit der
praktischen Nahe zur Stadt — ideal fir alle, die Ruhe und kurze Wege gleichermaBen
schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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