Bayreuth

Gepfleg®4-Zimmer-Wohnung i
Ausstattung

herty ID: 2609

a\

PURCHASE PRICE: 229.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 81 m2 « ROOMS: 4
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Property ID

Living Space

Floor

Rooms

Bathrooms

Year of construction
Type of parking

Property ID: 26093109 - 95445 Bayreuth

At aglance

1
4
1
1977 ondition of

1 x Outdoor par ki Sty
space Cal tion
methd

Equipme

229.000 EUR
Apartment

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

Well-maintained
Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Centra i Energy Cg ate Energy consumption
certificate

Fing gy 108.3 kWh/m2a
CQ ption

Energy Source Gas

Energy certificate 31.05.2027
valid until

er gy efficiency D
ass

Power Source Gas

car of construction 1978
K ding to energy
ce ate
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Floor plans
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A first impression

Diese gepflegte 4-Zimmer sntumswohnung befindet sich i@ SOber geschoss eines

M ehrfamilienhauses aus dem 1977. Auf ca. 81 m2 Wl iche verbindet die Wohnung
eine praktische Raumaufteilung, 2 RAume und eineg guten Gesamtzustand. Sie steht
seit wenigen Wochen leer und ist da ofort bezugg

Beim Betreten empfangt Sie ein Eingangsbe on dem aussich direkt auf der linken
Seite das WC befindet. Die Aufteillung der, a0 gliedert sich dabei angenehm in einen
Schlaf- und Rickzugsber eich sowie ei o 03zUG \\ ohnber eich.

Auf einer Seite befinden sich dagf Sernisierte Badezi sowie das jeweils angrenzende
Schlaf- und Kinderziimmer. [2 Bereich ist durch eine atir etwas abgetrennt.

Den zentralen Bereic ct das Esszimmer mit anschlieRender K& W, Auf der
gegenlberliegendeg e offnet sich das groRRzligige Wohnzimmer mi gang zum Balkon.
Erganzt wird digesiUmaufteilung durch eine praktische Abstellkammer, direkt vom
Esszimmer 2 aganglich ist.

Auch gemeinschaftliche Eigentum wurdein den ver gangenen Jahren regelma stand
g€l und gepflegt. Dadurch ver mittelt die Wohnanlage insgesamt einen anspreche
v gepflegten Eindruck.

Ein weiterer Vortell ist der Stellplatz direkt vor dem Gebaude, der der Wohnung zugeor dnet
ist und kurze Wege ermaoglicht.
Ein Aufzug sorgt fir einen komfortablen Zugang zur Wohnung sowie zum Kellerbereich.

DieImmobilie eignet sich gleichermafien flr kleine Familien, Paare und Singles mit
entsprechendem Platzbedarf sowie fir Kapitalanleger, die eine gepflegte und gut
geschnittene 4-Zimmer-Wohnung in Bayreuth suchen.
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Details of amenities

* Einbaukiche

* GasteWC

* Stellplatz direkt vor dem Gebal

* Balkon

» Waschmaschinenanschlussin der Wo
 Abstellkammer in der Wohnung

* Eigenes Keéllerabtell




Property ID: 26093109 - 95445 Bayreuth

All about thelocation

Die Wohnung befindet sic Bayreuther Stadtteil Roter HUig ner ruhigen und
etablierten Wohnlage im WeS&g ler Stadt. Das Klinikum B8 Feuth ist in etwa zehn
Gehminuten erreichbar. Auch el undschule sowieg Inder garten liegen nur wenige
Minuten entfernt.

Einkaufsmdglichkeiten und Einrichtungen glichen Bedarfs befinden sich in der
naheren Umgebung. Zudem besteht eine g indung an den offentlichen Nahverkehr,
sodass die Bayreuther Innenstadt in wg Ming erreichbar ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Mark Beyer

Hohenzollergd g 7 444 Bayreuth
Td 9921 - 553
E- payreuth@von-j om

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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