VP VON POLL

IMMOBILIEN

Priesendorf

Gepflegtes Einfamilienhaus mit guter Ausstattung und
groBzugigem Hanggrundstuck

Objektnummer: 26093116

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 139 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 869 m?
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Auf einen Blick

26093116 449.000 EUR

ca. 139 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 gepflegt

1x Carport, 2 x

Freiplatz, 2 x Massiv

Garage

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 149 kWh/m?2a
03.03.2036 E

Ol 1997
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1997 in
ruhiger Wohnlage von Priesendorf. Die in Massivbauweise errichtete Immobilie
erstreckt sich Uber drei Ebenen und befindet sich auf einem ca. 869 m? groBen
Grundstuck.

Der Eingangsbereich liegt im Erdgeschoss. Auf dieser Ebene befinden sich der
Wohnbereich, ein separates Arbeitszimmer sowie ein weiteres vielseitig nutzbares
Zimmer, das sich ideal als Gaste-, Kinder- oder zusatzliches Arbeitszimmer eignet. Ein
Gaste-WC rundet das Raumangebot ab.

Dank der Hanglage ist das Untergeschoss mit direktem Gartenzugang besonders
wohnlich in das Hauskonzept integriert. Das Herzstlick dieser Etage bildet der
groBzuigige Kiichen- und Essbereich mit Zugang zur tUberdachten Terrasse und zum
Garten. Die ca. 2018 erneuerte Einbaukiche bietet viel Arbeitsflache und Stauraum. Ein
Schwedenofen sorgt insbesondere in der kiihleren Jahreszeit flr eine behagliche
Atmosphare.

Dariuber hinaus stehen ein Duschbad, ein Wasch- beziehungsweise
Hauswirtschaftsbereich, ein Abstellraum sowie weitere Keller- und Technikflachen zur
Verflugung.

Im Dachgeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das geraumige Badezimmer ist mit einer
Wanne und einer separaten Dusche ausgestattet. Zusatzlichen Stauraum bietet der
vorhandene Dachraum, der zugleich spannendes weiteres Potenzial er6ffnet. Da
bereits Heizungsleitungen bis in diesen Bereich geflhrt wurden, bietet sich hier eine
attraktive Moglichkeit, klinftig zusatzlichen Wohn- oder Nutzraum zu schaffen.

In den gefliesten Bereichen ist Gberwiegend eine FuBbodenheizung vorhanden,
wahrend die Ubrigen Raume Uber Heizkorper beheizt werden. Mehrere Wohnbereiche
sind mit Korkboden ausgestattet, ein weiterer Raum verfligt tiber Vinylboden. Die
Wirmeversorgung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt mit viel Platz und individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Terrasse wurde ca. 2015 um eine Glastuberdachung
erganzt und ist zusatzlich mit einer elektrischen Markise sowie einer Seitenmarkise
ausgestattet. Eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von ca. 9 m®
kann zur Gartenbewasserung genutzt werden.

Flr Fahrzeuge stehen eine Doppelgarage und ein groBzlgiger, Uberdachtes Carport




zur Verfliigung. Aufgrund seiner Abmessungen eignet sich der Carport auch ideal zum
Abstellen eines Wohnmobils.
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Ausstattung und Details

o Zwei Badezimmer sowie separates Gaste-WC

» Moderne Einbaukiiche aus ca. 2018

o Schwedenofen im offenen Kilichen-/Essbereich

» Glas-Terrassenlberdachung aus ca. 2015 inkl. elektrischer Markise und
Seitenmarkise

e Doppelgarage

e Zusatzlicher Uberdachtes Carport, auch fiir ein Wohnmobil geeignet

« Uberwiegend FuBbodenheizung in den gefliesten Bereichen

» Regenwasserzisterne mit ca. 9 m® Fassungsvermoégen

e Dachraum mit zusatzlichem Nutzungspotenzial
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Priesendorf im westlichen Landkreis Bamberg. Die
abwechslungsreiche Landschaft bietet zahlreiche Mdglichkeiten flir Spaziergange,
Fahrradtouren und weitere Freizeitaktivitaten.

Priesendorf verfligt Gber eine gewachsene ortliche Infrastruktur. Eine
Kindertagesstatte sowie ein Standort der Grundschule Priesendorf-Lisberg mit
Ganztagsbetreuung und Schulmensa befinden sich direkt im Ort.

Die Nahversorgung wird zudem weiter verbessert: Nach aktuellem Planungsstand soll
im Dezember 2026 ein neuer EDEKA-Markt in Priesendorf fertiggestellt werden.
Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Arzte sowie gastronomische Angebote sind in den
umliegenden Gemeinden gut erreichbar.

Bamberg liegt rund 16 km entfernt und ist mit dem Auto in ca. 15 bis 20 Minuten
erreichbar. Daruber hinaus besteht eine direkte Busverbindung in diese Richtung. Die
Lage eignet sich damit insbesondere fur Kaufer, die ruhiges und naturnahes Wohnen
mit einer soliden Anbindung an die Stadt verbinden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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