VON POLL

Bayreuth

Historisches Mehrfamilienhaus in bevorzugter
Innenstadtlage von Bayreuth

Objektnummer: 26093118

KAUFPREIS: 995.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 353 m? « ZIMMER: 13 « GRUNDSTUCK: 270 m?
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Objektnummer: 26093118 - 95444 Bayreuth

Auf einen Blick

26093118 995.000 EUR

ca. 353 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

13 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

7 Kaufpreises

1764 Massiv




Objektnummer: 26093118 - 95444 Bayreuth

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26093118 - 95444 Bayreuth

Ein erster Eindruck

Baujahr 1764 | ca. 353 m? Wohnflache | 5 Wohneinheiten | voll vermietet |
denkmalgeschutzt

In zentraler Lage der Bayreuther Innenstadt prasentiert sich dieses denkmalgeschutzte
Mehrfamilienhaus mit Aufzug aus dem Jahr 1764 als charaktervolle Immobilie mit
historischem Charme und langfristiger Vermietung.

Das Gebaude steht auf einem ca. 270 m? groBen Grundstlick und verfligt Gber
insgesamt ca. 353 m* Wohnflache, verteilt auf fiinf Wohneinheiten im Vorder- und
Hinterhaus. Samtliche Wohnungen sind derzeit vermietet und erwirtschaften
zusammen jahrliche Mieteinnahmen in Hohe von circa 32.880,00 €.

Besonders reizvoll sind die fur das historische Gebaude charakteristischen Details. Ein
geschutzter Innenhof schafft eine besondere Atmosphare und bildet gemeinsam mit
der auBen liegenden Galerie ein pragendes architektonisches Element des Anwesens.
Der historische Gebaudebestand und die zentrale Lage verleihen der Immobilie einen
unverwechselbaren Charakter.

Vier Wohnungen werden jeweils Uber Gas-Thermen, das Hinterhaus wird durch eine
Gas-Zentralheizung beheizt. Aufgrund des bestehenden Denkmalschutzes sind bei
zuklnftigen baulichen Veranderungen die entsprechenden denkmalrechtlichen
Vorgaben zu berlcksichtigen.

Der historische Charakter aus dem 18. Jahrhundert, der Innenhof sowie die auBen
liegende Galerie heben das Gebaude deutlich von klassischen Mehrfamilienhausern ab
und verleihen ihm einen besonderen Wiedererkennungswert.

Eine seltene Gelegenheit, ein Stlick Bayreuther Stadtgeschichte mit bestehender
Wohnnutzung und laufenden Mieteinnahmen zu erwerben.




Objektnummer: 26093118 - 95444 Bayreuth

Ausstattung und Details

Eckdaten auf einen Blick:

-Objektart: Mehrfamilienhaus

-Lage: Bayreuth Innenstadt

-Baujahr: 1764

-Aufzug: Ja

-Denkmalschutz: ja

-Grundstlicksflache: ca. 270 m?
-Wohnflache: ca. 353 m?

-Wohneinheiten: 5

-Vermietungsstand: voll vermietet
-Jahresmieteinnahmen: circa 32.880,00 €
-Besonderheiten: Innenhof und auBen liegende Galerie
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich am sldlichen Rand der Bayreuther Innenstadt und
verbindet urbanes Leben mit einem hohen Erholungswert. Das historische Zentrum mit
seinen vielfaltigen Geschaften, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen ist in wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist der nahe gelegene Hofgarten, eine der
bedeutendsten innerstadtischen Parkanlagen Bayreuths. Die weitlaufigen Wege und
ruhigen Bereiche laden zu Spaziergangen und zur Erholung ein und bieten einen
angenehmen Ruckzugsort abseits des stadtischen Trubels.

Auch die Verkehrsanbindung ist giinstig. Uber den nahe gelegenen Zentralen
Omnibus-Haltepunkt bestehen zahlreiche Busverbindungen in verschiedene Stadtteile
und das Umland. Erganzend stehen im Innenstadtbereich diverse 6ffentliche und
private Parkmdglichkeiten zur Verfiigung.

Die Universitat Bayreuth ist ebenfalls gut erreichbar. Damit bietet das Umfeld attraktive
Voraussetzungen fir Berufstatige und Studierende ebenso wie flir Bewohner, die
kurze Wege, eine gute Infrastruktur und vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung
schatzen.

Insgesamt Uberzeugt der Standort durch die gelungene Verbindung aus
innerstadtischer Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Die Kombination aus Hofgarten, kulturellen Angeboten,
Einkaufsmaoglichkeiten und gastronomischer Vielfalt macht das Umfeld besonders
attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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