Gefrees

Grol3ziugige Praxis-oder Buroflachen mit hellen
Raumen und modernem Charakter

Property ID: 26093120
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PURCHASE PRICE: 169.000 EUR ¢ ROOMS: 5

www.von-poll.com
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At a glance

26093120
5
1984

169.000 EUR
Surgery space

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

ca. 165 m?2
2006

M oder nised
Solid

ca. 160 m2




Property ID: 26093120 - 95482 Gefrees

Energy Data

Oil Energy consumption
06.12.2027 certificate

106 kWh/m2a
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Floor plans
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A first impression

Die Gewer beflache wurde 1984 als Teil der ,, City-Passage” neu gebaut. Im Jahr 2007 wurde
die gesamte BUro- und Praxisflache von ca. 160 m2 renoviert und die Raumaufteilung
grundlegend geandert.

Grole Fensterflachen préagen das aulRer e Er scheinungsbild und schaffen einen freundlichen
Ubergang zwischen Innen- und AufRenber eich. Die Fassade wirkt gepflegt und modern. Im
Inneren entfaltet sich die Praxisflache mit finf Zimmern, die sich harmonisch aufteilen und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Im Empfangsbereich fallt sofort das angenehme
Tagedlicht auf, das durch die bodentiefen Fenster flutet. Die sichtbaren Holzbalkendecken
verleihen den Raumen Charakter und Tiefe, wahrend der durchgehende Bodenbelag fiir ein
stimmiges Gesamtbild sorgt. Die Zimmer iberzeugen durch ihre Grof3zigigkeit und
Flexibilitat. Tageslicht dringt von zwei Seiten ein und verleiht den Raumen eine lebendige
Dynamik.

Seit der umfassenden Moder nisierung im Jahr 2006 prasentiert sich das Gebaude in einem
zeitgemalen Zustand, der Professionalitat und Komfort gleichermaf3en ber licksichtigt. Die
gepflegten Fensterrahmen, Heizkor per und Details der Inneneinrichtung unterstreichen die
Wertigkeit der Immabilie. Die zuriickhaltende Gestaltung bietet Raum fur individuelle
Einrichtungsideen und schafft eine angenehme Arbeitsumgebung.

Diebarrierefreie Immobilieliegt im Ortskern von Gefreesund ist gut zu erreichen. Rund
um das Gebaude befinden sich zahlreiche kostenfreie Parkmdglichkeiten. Essind viele
Nutzungsmaoglichkeiten moglich, z. B. als Ar ztpraxis, Anwalts- und Steuerbtiro, Verwaltung,
Planungsbiiro oder soziale Einrichtung. Eine Umnutzung in Wohnfl&chen ist ebenfalls
maglich.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK),
unter der Mobilnummer 0171 65 42 000.
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Details of amenities

- barrierefreier Zugang

- gute Parkmoglichkeiten rund um das Gebaude
- Umnutzung zu Wohnflachen maglich

- Renovierung im Jahr 2006

- Raumaufteilung individuell ander bar
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All about the location

Gefreesist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth und liegt am FulRe
des Fichtelgebirges. Hier gibt eseine groRe Anzahl an Geschaften sowie Arzte, Apotheke, ein
Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die Anschlussstelle zur Autobahn A9
erreicht manin ca. 3 km.




Property ID: 26093120 - 95482 Gefrees

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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