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Seltene Gelegenheit in Trudering: grof3zugiges
Grundstuck mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26094022
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KAUFPREIS: 2.079.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1036 m2
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Auf einen Blick

26094022 2.079.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In begehrter Lage von Minchen-Trudering eréffnet sich eine auBergewdhnliche
Gelegenheit: auf beeindruckenden ca. 1.036 m? Grundstlicksflache bietet dieses
Anwesen ideale Voraussetzungen fr Kaufer, die GroBzligigkeit, eine attraktive
Minchner Wohnlage und spannendes Zukunftspotenzial miteinander verbinden
maochten.

Das Grundstlick ist derzeit mit einem Altbestand bebaut und er6ffnet damit vielfaltige
Perspektiven: von einer individuellen Neugestaltung bis hin zu einer moglichen
Neubebauung und weitergehenden Grundstlcksentwicklung. Gerade Grundstlicke
dieser GroBenordnung sind im Munchner Stadtgebiet nur noch auBerst selten
verfugbar und machen dieses Angebot zu einer echten Besonderheit.

Hier bietet sich die Chance, in einer der gefragten Wohnlagen im Minchner Osten
etwas Besonderes zu schaffen.

Ein Grundstiick mit Format, Perspektive und Seltenheitswert, eine auBergewdhnliche
Gelegenheit fur Eigennutzer, Bauherren und Projektentwickler.
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Ausstattung und Details

- GroBzugiges Grundstick mit Altbestand
- Grundsticksflache ca. 1.036 m?
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Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten Minchner Stadtteil
Trudering. Der gewachsene Stadtteil im Osten der Landeshauptstadt ist gepragt von
einer Uberwiegend ruhigen Wohnbebauung und verbindet ein angenehmes,
familienfreundliches Umfeld mit den Vorzligen der Miinchner Infrastruktur.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil und der naheren
Umgebung gut erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sowie
vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote tragen zu einer hohen Wohn- und
Lebensqualitat bei. Damit eignet sich die Lage besonders flir Familien sowie fir alle,
die ein ruhiges Wohnumfeld schatzen, ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu
wollen.

Eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Uber den
Bahnhof Trudering bestehen Verbindungen mit S- und U-Bahn in die Minchner
Innenstadt sowie in weitere Stadtteile und das Umland. Dadurch lassen sich zentrale
Ziele innerhalb Miinchens komfortabel und schnell erreichen.

Auch mit dem Pkw ist der Standort verkehrsgilinstig angebunden. Sowohl die
Minchner Innenstadt als auch das 6stliche Umland sind gut erreichbar.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhiger
Wohnatmosphare, gewachsener Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung — attraktive
Voraussetzungen fiir dieses groBzligige Grundstlick in Miinchen-Trudering.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Walter Zangl

KreillerstraBe 215, 81825 Mlinchen
Tel.: +49 89 -904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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