DieBen am Ammersee — Riederau

Energieeffizientes Architektenhaus in Seenahe -
groBBzugiges Grundstlck mit eigenem Bachlauf

Objektnummer: 26094027
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KAUFPREIS: 1.995.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 205 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 872 m2
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Auf einen Blick

26094027
ca. 205 m?
Pultdach

6

3

3

2014

1x Carport, 2 X
Freiplatz, 1 x Garage

1.995.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Holz
ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis

18.78 kWh/m?3a
23.08.2036 A+
Luft/Wasser- 2014
Warmepumpe
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Grundrisse
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Flur
ca. 20,77 m?

Saunabad
ca. 12,58 m?

Gastezimmer
ca. 12,00 m?

Haustechnik
ca. 5,99 m?

ddddddiix

ca. 13,39 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 2014 errichtete Architektenhaus verbindet modernes Wohnen mit
GroBzligigkeit, Ruhe und einer besonderen Nahe zur Natur. Auf ca. 205 m?
Wohnflache bietet das Haus mit insgesamt sechs Zimmern viel Raum fur Familie,
Arbeiten und individuelle Riickzugsmdglichkeiten.

Das rund 872 m? groBe Grundstiick unterstreicht den besonderen Charakter der
Immobilie. Der weitlaufige Garten bietet viel Platz fir Erholung, Spiel und gesellige
Stunden im Freien. Ein kleiner Bach grenzt den Garten auf natirliche Weise zu den
benachbarten Grundstiicken ab und schafft eine auBergewdhnlich idyllische
Atmosphare.

Im Inneren Uiberzeugt das Haus durch eine moderne Ausstattung und ein groBzlgiges
Raumgefuhl. Die sechs Zimmer ermdglichen eine flexible Nutzung — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Ein besonderes Highlight
ist die hauseigene Sauna, die zusatzlichen Komfort bietet und das Zuhause um einen
privaten Wellnessbereich erganzt.

Die Kombination aus zeitgemaBer Architektur, groBzlgigem Platzangebot und
naturnahem Wohnen macht diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause.
Gleichzeitig befindet sich das Haus in attraktiver Lage in DieBen am Ammersee und
damit in unmittelbarer Nahe zu einer der schénsten Seenlandschaften Oberbayerns.

Hier entsteht ein Wohngefilihl, das moderne Anspriiche mit Ruhe, Natur und hoher
Lebensqualitat verbindet — ein Zuhause fur alle, die groBzligiges Wohnen und die Nahe
zum Ammersee gleichermaBen schatzen.
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Ausstattung und Details

- Energieeffizientes Architektenhaus in neuwertigem Zustand

- Architektonische Besonderheiten

- Weitlaufiger Garten mit idyllischem Bachlauf

- Hochwertiger Eichenparkettboden im Obergeschoss

- Gemutlicher Kamin als besonderer Blickfang

- Modern ausgestattetes Badezimmer mit groBzlgiger Regendusche
- GroBe Fensterflachen sorgen fur lichtdurchflutete Raume

- GroBzUgige Terrasse aus hochwertigem Buchenholz

- Hochwertige Einbaukliche mit praktischer Speisekammer

- Praktischer Wascheschacht im Badezimmer im 1. OG

- MaBgefertigte, hochwertige Garderobe vom Schreiner

- Komfortabel bedienbare Dachfenster mit Fernbedienung

- Elektrische Rollladen fir komfortablen Sonnen-, Sicht- und Warmeschutz
- Sauna im Untergeschoss

- MaBgefertigter Schreinerschrank im Untergeschoss

- Solaranlage zur nachhaltigen Energiegewinnung

- Attraktive Lage nur wenige Gehminuten vom Ammersee entfernt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und naturnaher Wohnlage am Westufer des
Ammersees. Das ruhige, gewachsene Umfeld verbindet den besonderen Freizeit- und
Erholungswert der Ammersee-Region mit einer guten Erreichbarkeit des Hauptortes
DieBen und eignet sich insbesondere flr Familien, die naturnah wohnen mochten,
ohne auf eine funktionierende Infrastruktur zu verzichten.

Far Familien bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen:
Kinderbetreuungsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, wahrend in
DieBen verschiedene Grund- und weiterfihrende Schulen zur Verfiigung stehen. Auch
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie
gastronomische, kulturelle und sportliche Angebote sind im nahe gelegenen Hauptort
vorhanden.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung. Der nahegelegene Bahnhof
bietet regelmaBige Zugverbindungen unter anderem in Richtung DieBen, Weilheim,
Augsburg und Geltendorf. Uber Geltendorf besteht Anschluss an die S-Bahn in
Richtung Mlnchen. Mit dem Pkw ist der GroBraum Munchen Uber die A96 ebenfalls
gut erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zum Ammersee sowie zahlreiche Rad-, Spazier- und
Freizeitmoglichkeiten unterstreichen den hohen Wohn- und Erholungswert. Insgesamt
bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur, Familienfreundlichkeit
und guter Anbindung - ideal fiir alle, die das Leben am Ammersee mit den Vorzligen
einer gut erschlossenen Wohnlage verbinden mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Walter Zangl

KreillerstraBe 215, 81825 Mlinchen
Tel.: +49 89 -904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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