Buchholz

Zum Verlieben-gemutliches Landhaus im Grlnen

Objektnummer: 26095018

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 744 m?
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Auf einen Blick

26095018 295.000 EUR

ca. 115 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2008

1956

1x Garage saniert
ca. 48 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 140.5 kWh/m?a
25.05.2036 E

Gas 2008
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Grundrisse

IMMOBILIEN

VP I VON POLL

SCHLAFEN
16 m’
——— -

14,25 m*
WOHNEN

HEIZUNG

NICHT
UNTERKELLERT

GARAGE
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus, erbaut 1956, wurde 1974 um einen Anbau
erweitert, 1990 umfassend saniert und bietet rund 115 Quadratmeter Wohnflache mit 3
Zimmern auf einem etwa 744 Quadratmeter groBen Grundstlck, welches von einem
insgesamt 1.744 m? groBen Gesamtgrundstiick abgeteilt werden soll. Nach
Neuvermessung erhalt die Immobilie eine eigene Zufahrt. (siehe Anlage Lageplan gelb
markiert).

Die Fassade des Hauses ist aus dunklem Holz und roten Ziegeln und Backstein
harmonisch gestaltet. Der Eingangsbereich ist Uber ein Uberdachtes Podest erreichbar.

Das Wohnzimmer verfugt Gber groBe Fenster mit Blick ins Griine und Zugang zur
Sudterrasse. Der Essbereich ist offen mit der Kiiche verbunden. Das Schlafzimmer ist
geraumig und vom Wohnzimmer zuganglich.

Ein weiteres, kleineres Zimmer dient als Hauswirtschaftsraum. Das Badezimmer ist
modernisiert, mit sandfarbenen Fliesen, bodengleicher Dusche, Badewanne und zwei
Waschbecken ausgestattet. Im Dachgeschoss befindet sich ein zusatzlicher Raum als
Studio, mit Gaube und sichtbaren Holzbalken, welches Uber eine Raumspartreppe
erschlossen ist.

Im Keller befindet sich eine integrierte Garage, ein Hausanschlusssraum sowie ein
separates WC. Uber einen Aussenzugang erschliesst sich der Heizungsraum. Die
Gasheizung wurde 2008 erneuert.

Wir weisen darauf hin, daB der Keller feucht ist und Schimmelbildung aufweist.
Das Grundstiick ist von altem Baumbestand umgeben und bietet eine griine Idylle in
ruhiger Lage.

Die Kosten fir die Teilung des Grundstlickes tragt Verkaufer. Den Kosten fiir den
Neuanschluss der Versorgungsleitungen, welche Uber das vordere Grundstick
verlaufen tragt der Kaufer. Die Abwasserversorgung erfolgt tiber eine biologische
Klaranlage welche mit dem Nachbarhaus gemeinsam genutzt wird.

Diese Immobilie ist aufgrund der Zimmeranzahl und Zuschnitt nur flr 2 Personen
geeignet.

Da das Haus zur Zeit vermietet ist, bitten wir, zum Schutz der Privatsphare des Mieters,
das Grundstuck nicht ohne unsere Begleitung zu betreten !

Alternativ kann das Gesamtgrundstlick mit ca. 1.744 m? und Altbestand zum
Angebotspreis von 545.000,--€ erworben werden.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.
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Alles zum Standort

Buchholz ist eine in der Nordheide gelegene Kleinstadt mit ca. 50.000 Einwohnern und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Sie liegt etwa 30 km sidlich von Hamburg, etwa
120 km ndrdlich von Hannover und etwa 80 km norddstlich von Bremen.

Neben Einkaufsmdglichkeiten fiir jeden Bedarf finden Sie ein breites Angebot an
Freizeitaktivitaten und ein umfangreiches Angebot an Veranstaltungen in der 'Empore".
Verschiedene Schulzweige, Kindergarten sowie Kinderkrippen sind von diesem Objekt
aus sehr gut zu erreichen.

Aber nicht nur die griine und familienfreundliche Lage, sondern auch die
verkehrsglnstige Anbindung macht dieses Objekt zu einem attraktiven Wohnort.

Mit dem Auto bendtigen Sie ca. 30-40 Minuten bis in die Hamburger Innenstadt und
mit der Bahn vom Buchholzer Bahnhof lediglich ca. 25 Minuten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue StraBe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181-99 849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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