Berlin

Wohlfuhlen im Berliner Traditionsbezirk in charmantem
Ambiente - Ein zu Hause fur die ganze Familie
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Objektnummer: 26104010 - 12359 Berlin

Auf einen Blick

26104010
ca. 415 m?
Satteldach
13

8

4

1900

4 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.599.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
modernisiert

Massiv
ca. 235 m?

Gaste-WC,
Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 127.3 kWh/m?a
D
28.09.2031
2005
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukollner StraBe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelin@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Im renommierten Berliner Traditionsbezirk Britz prasentiert sich dieses modernisierte
Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 415 m? auf einem groBzligigen
Grundstiick von ca. 1050 m?. Die im Jahr 1900 errichtete und 2016 umfassend
modernisierte Immobilie Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten auf insgesamt 13 Zimmern, inklusive 8
Schlafzimmern und 4 Badezimmern.

Der charismatische AuBenbereich [adt mit einem groBen beheizten Pool mit
verstellbarer Uberdachung zum Entspannen und GenieBen ein. Dieser wird von einem
liebevoll gestalteten Garten mit Uppigen Hecken, Zierstrauchern und Natursteinwegen
umrahmt und bietet zahlreiche Rickzugsmadglichkeiten. Neben der
Hauptgebaudeflache sorgen ein massives Nebengelass mit ca. 50 m? sowie ein
Gartenhaus mit Pooltechnik flir zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzflachen. Fir
Fahrzeuge stehen massive Garagen mit elektrischen Toren zur Verfiigung. Elektrische
Zauntore unterstreichen die komfortable und sichere Erreichbarkeit des Anwesens.

Im Inneren erwarten Sie zwei hochwertige Einbauktichen mit modernen Elektrogeraten.
Der offene Grundriss umfasst eine offene Wohnkiiche mit angrenzendem Essbereich,
die das kommunikative Herzstick fir geselliges Beisammensein bildet. Das Esszimmer
im Obergeschoss ist mit hellen, modernen Mdbeln und einem groBen Fensterelement
ausgestattet, das fur naturliche Lichtverhaltnisse sorgt. Von hier aus gelangen Sie
direkt in das geraumige Wohnzimmer mit offenem Kamin und groBzligigem Zugang zur
Dachterrasse, die ein harmonisches Wohngefiihl und zusatzlichen Freiraum bietet.

Die insgesamt drei Balkon- und Terrassenbereiche, mit einer Gesamtflache von lUber
150 m? und Sudausrichtung, bieten viel Platz fiir geselliges Leben im Freien. Besonders
hervorzuheben ist die groBe Terrasse am Nebengelass mit Platz fiir eine Sitzgruppe,
die sich optimal zur Bewirtung von Gasten oder fiir Familienfeiern eignet. Der
ausgebaute Dachgeschossbereich bietet zusatzliche Wohnflache und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Ein weiteres Highlight des Anwesens ist der Fitnessbereich im Kellergeschoss, der ein
regelmagiges Training in privater Atmosphare moglich macht. Fir maximale Sicherheit
sorgt ein professionelles Kameraiberwachungssystem.

Zur technischen Ausstattung zahlt eine effiziente Zentralheizung, die auch in der
kiihlen Jahreszeit flir angenehme Temperaturen sorgt. Das gesamte Anwesen wurde
2016 zuletzt modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten und zeitgemaBen
Zustand.




Die Immobilie punktet nicht nur durch ihre GréoBe und Ausstattung, sondern ebenso
durch die gelungene Verbindung von historischem Charme und modernen
Annehmlichkeiten. Hier bietet sich eine seltene Gelegenheit, ein hochwertig
ausgestattetes Mehrfamilienhaus mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten zu erwerben.
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verfligung.

GroBRzligige Wohnflachen und ein absolutes WohlflihIgrundstlick verbinden sich hier
mit einer hervorragenden zentralen Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
der Landschaftsparks in Britz sowie das Britzer Schloss befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- elektrische Zauntore

- massive Garagen mit elektrischem Toren

- groBer beheizter Pool mit verstellbarer Uberdachung

- traumhaft angelegter Garten mit Hecken und Zierstrauchern
- massives Nebengelass (ca. 50 m?)

- Gartenhaus mit Pooltechnik

- Fitnessbereich im Kellergeschoss

- groBzugige Dachterrasse

- zwei hochwertige Einbauktchen mit elektrischen Geraten

- Natursteinwege

- groBe Terrassen mit Slid-Westausrichtung (Uber 150 m? Flache)
- offener Kamin

- ausgebautes Dachgeschoss

- offene Wohnkiliche mit angrenzendem Essbereich

- Kameralberwachungssystem
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlins und z3hlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020). Es
liegt zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im Osten
sowie Neukdlln im Norden. Im Stden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow und
Gropiusstadt unweit von der Grenze Berlins zu GroBziethen entfernt, einem Ort der
brandenburgischen Gemeinde Schonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen im
Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-S{d).

Als wichtige Nord-Sud-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M44, die den S-Bahnhof
HermannstraBe anbindet. Als direkter Zubringer in die Innenstadt dient die
Metrobuslinie M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten StraBenzlige
sind die in Nord-Sld-Richtung verlaufenden StraBenztige Britzer Damm-Buckower
Damm und Buschkrugallee sowie in West-Ost-Richtung der StraBenzug GradestraBe-
Blaschkoallee-SpathstraBe, der zur Anschlussstelle SpathstraBe der Bundesautobahn
113 fuhrt. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da
die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Teltow
Kanal entlang ist die Austibung von Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein
Freizeitbad fir die heiBen Tage im Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den
beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit
dem Fahrrad, Auto oder zu FuB fur ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur
genieBen konnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhauser mit herrlich angelegten
Grunanlagen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und
Kindergarten, Restaurants, Arztehduser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehrsmittel
und die Gropius Passagen befinden sich in naherer Umgebung. GenieBen Sie neben
der guten Anbindung auch die Ruhe und den Charme des Schlosses in Britz mit seinem
1,8 Hektar groBem Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfligt Uber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2
Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen flir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortstbliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Grunberger StraBe 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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