Neuhaus

Traditionshotel mit Charme und Zukunftspotenzial
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Auf einen Blick

261050M 339.000 EUR
12 Hotels
1898 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 985 m?
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Nahwarme Bedarfsausweis

1898
20.05.2036
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Die Immobilie

,Ak\\i\\\*;\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)4131 - 70 74 92

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Eine seltene Gelegenheit fir Investoren, Gastronomen oder Hotelbetreiber: Das
traditionsreiche Hotel Hannover in Neuhaus (Elbe) verbindet historischen Charme mit
einer etablierten Nutzung und vielseitigen Entwicklungsmaoglichkeiten.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude wurde urspringlich im Jahr 1898
errichtet und im Jahr 1992 umfassend saniert. Bis 2013 wurde das Hotel erfolgreich
familiengefuhrt und ist derzeit bis Ende 2027 verpachtet. Damit bietet die Immobilie
eine attraktive Perspektive sowohl fur Kapitalanleger als auch flr Eigennutzer nach
Ablauf des Pachtverhaltnisses.

Das Hotel verfligt tiber 9 komfortable Doppelzimmer sowie 3 Einzelzimmer und bietet
ideale Voraussetzungen fiuir den Hotel- und Gastronomiebetrieb. Herzstlick der
Immobilie ist der groBziigige Veranstaltungssaal fur bis zu 150 Personen, der sich
hervorragend fur Hochzeiten, Familienfeiern, Tagungen oder Firmenevents eignet.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen weiteren Saal fur bis zu 50 Personen, eine
gemutliche Gaststube mit 46 Sitzplatzen sowie die separate Ratsstube
beziehungsweise den Frihstlicksraum mit 26 Sitzplatzen.

Die voll ausgestattete Profikliche inklusive Inventar ermdglicht eine sofortige
gastronomische Nutzung. Samtliches Inventar fiir den Hotel- und Gastronomiebetrieb
ist bereits vorhanden und im Angebot enthalten.

Zum Objekt gehoren auBerdem eine Betriebswohnung, mehrere AuBenterrassen sowie
ein geschiitzter Innenhof, die den Gasten zusatzliche Aufenthaltsqualitat bieten. Ein
Teilkeller, groBzugige Lagerraume und Nebengebaude schaffen umfangreiche Nutz-
und Abstellflachen. Ausreichend Parkplatze stehen direkt auf dem Grundstlick zur
Verfligung.

Eine traditionsreiche Hotelimmobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten,
bestehendem Pachtverhaltnis und hervorragendem Potenzial fur die Zukunft — eine
seltene Investitionsmadglichkeit in der Elbtalaue.
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Ausstattung und Details

traditionsreiches Hotel mit Denkmalschutz

Baujahr ca. 1898

umfassende Sanierung 1992

bis Ende 2027 verpachtet

9 Doppelzimmer

3 Einzelzimmer

groBer Veranstaltungssaal flr ca. 150 Personen
weiterer Saal fur ca. 50 Personen

Gaststube mit ca. 46 Sitzplatzen

Ratsstube / Friihstlicksraum mit ca. 26 Sitzplatzen
voll ausgestattete Profikiiche

komplettes Hotel- und Gastronomieinventar inklusive
Betriebswohnung

AuBenterrassen und geschutzter Innenhof

Teilkeller sowie groBziligige Lagerflachen
Nebengebaude

ausreichend Parkmaoglichkeiten auf dem Grundstiick
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Alles zum Standort

Neuhaus (Elbe) liegt im niedersachsischen Landkreis Liineburg. Die Gemeinde befindet
sich in direkter Nahe zur Elbe, eingebettet in eine reizvolle Fluss- und Auenlandschaft,
die besonders durch ihre Urspriinglichkeit und Ruhe besticht. Die Region ist Teil des
Biospharenreservats ,Niedersachsische Elbtalaue”, was ihr eine besondere
naturraumliche und 6kologische Bedeutung verleiht.

Trotz der idyllischen, naturnahen Lage ist Neuhaus verkehrstechnisch gut
angebunden. Uber die B195 besteht eine direkte Verbindung nach Boizenburg,
Lineburg sowie Domitz. Die Stadt Lineburg, mit ihrem vielfaltigen Kultur-, Bildungs-
und Einkaufsangebot, ist in etwa 35-40 Fahrminuten erreichbar. Die Elbfahre bei
Bleckede stellt zudem eine schnelle Verbindung auf die gegenliberliegende Elbseite
und damit nach Niedersachsen her.

Neuhaus verfligt Uber eine gute Grundversorgung mit Einkaufsmdglichkeiten,
gastronomischen Betrieben, einer Grundschule, Kindergarten sowie arztlicher
Grundversorgung. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten,
insbesondere in Lineburg und Hitzacker.

Fir Naturfreunde, Ruhesuchende und Familien ist Neuhaus ein attraktiver Wohnort mit
hoher Lebensqualitat. Die direkte Nahe zur Elbe, zahlreiche Rad- und Wanderwege
sowie Wassersportmdglichkeiten machen die Umgebung besonders fir Freizeit- und
Outdoor-Aktivitaten reizvoll.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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