Lineburg
Mittelreihenhaus mit Eigenlandgrundstuck und viel
Potenzial

Objektnummer: 26105013

KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 79.76 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 189 m?
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Auf einen Blick

26105013
ca.79.76 m?
Satteldach

5

4

2

1963

1x Garage

298.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
ca.30m?

Terrasse,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 313.4 kWh/m?a
H
23.06.2036
2004
Gas
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Die Immobilie
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)4131-7074 92 0

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1963 auf einem ca. 189 m? groBen Eigenlandgrundsttick errichtete
Mittelreihenhaus Uberzeugt mit einer familienfreundlichen Raumaufteilung und einem
groBzligigen Vollkeller. Die ca. 80 m? Wohnflache verteilen sich auf finf gut
geschnittene Zimmer und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Bereits beim Betreten des Hauses werden Sie von einer einladenen Diele empfangen,
von der aus alle Raume des Erdgeschosses bequem erreichbar sind. Hier befinden
sich die Kliche, welche mit einer Einbauklche und allen E-Geraten ausgestattet ist,
sowie der helle Wohn- und Essbereich. Die groBe Fensterfront sorgt fur eine
angenehme Wohnatmosphare und Iasst viel Tageslicht in den Raum. Vom Wohnbereich
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten, der zum Entspannen im
Freien einladt.

Im Obergeschoss stehen lhnen zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche zur Verfligung.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinder-,
Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen lassen.

Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert und eroffnet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Neben groBzligigen Abstellflachen stehen lhnen hier ein
Hobbyraum sowie ein weiteres Badezimmer mit Badewanne zur Verfiigung. Erganzt
wird der Keller durch eine praktische AuBentreppe mit direktem Zugang in den Garten.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2004.

Eine Garage rundet dieses attraktive Angebot ab und bietet einen geschitzten
Stellplatz fir lhr Fahrzeug sowie zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem renovierungsbedurftigen Zustand und
bietet ihren zukunftigen Eigentiimern die Moglichkeit, das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und in ein zeitgemaBes Zuhause zu verwandeln.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufhahme und vereinbaren gerne einen individuellen
Besichtigungstermin mit lhnen.
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Ausstattung und Details

Vollkeller
Eigenlandgrundstick
Terrasse

Garage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in dem beliebten Lineburger Stadtteil Line-Moorfeld. Die
ruhige AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone bietet ein angenehmes Wohnumfeld und
Uberzeugt durch ihre gute Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten sowie
Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind in kurzer Zeit erreichbar.
Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und sorgt flir eine gute
Anbindung an die Liineburger Innenstadt sowie den Bahnhof.

Die historische Liineburger Altstadt mit ihnrem vielfaltigen Angebot an Cafés,
Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Darliber
hinaus laden zahlreiche Grunflachen sowie Rad- und Spazierwege in der Umgebung
zu einer aktiven Freizeitgestaltung ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist gesichert. Uber die BundesstraBen sowie den Bahnhof
Lineburg bestehen gute Verbindungen in die Hamburger Metropolregion, wodurch der
Standort insbesondere flr Berufspendler attraktiv ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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