I (T

Tosterglope / Ventschau

Charmantes Einfamilienhaus mit gro3em
Eigenlandgrundstuck und zusatzlicher Weideflache

Objektnummer: 26105017

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 419.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.143.44 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 10917 m?




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Auf einen Blick

26105017 419.000 EUR
ca. 143.44 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 gepflegt
1989
2 x Garage Massiv
ca. 42 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 95.95 kWh/m?a
07.07.2036 C

Gas 1989




=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
E}

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau
Die Immobilie

r - . v
Al 4 : F.



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

s ‘ |
oo
5 | :
A 3P
‘ T
[ | 3 A =
Ed Ll
L Jimy n’
— | ‘ )
: w
% 77 :
. . ..

www.von-poll.com



VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

s




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

Wz




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

77
-
)
;%10%/4}4/%«’ 7
0
%;; et

T )
T R
RETREOT
Hdhg

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

e

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (0)4131-70 7492 0

www.von—poll.com
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Grundrisse

Abstellraum/
Box 1

Garagen

Gerate/
Box 2

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1989 auf einem ca. 2.500 m? groBen
Eigenlandgrundstick errichtet und Uberzeugt durch seine groBzlgige Raumaufteilung
sowie eine zusatzliche Weideflache mit vielseitigem Potenzial.

Die Wohnflache von ca. 143 m? verteilt sich auf insgesamt vier gut geschnittene
Zimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine groBziigige Diele. Zur linken Seite
befindet sich das Duschbad, wahrend sich rechter Hand ein flexibel nutzbares Zimmer
befindet, das sich ideal als Gastezimmer, Bliro oder Hobbyraum eignet.

Geradeaus gelangen Sie in den groBzligigen Wohn- und Essbereich. GroBe
Fensterfronten sorgen hier fur viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Die offen gestaltete Kiiche flgt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein.

Vom Wohnbereich aus erreichen Sie die teilweise lUberdachte Terrasse. Diese ist mit
einem AuBenkamin ausgestattet und ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei gut moblierbare Schlafzimmer sowie ein
komfortables Vollbad mit Badewanne und separater Dusche zur Verfligung.

Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch reichlich Stauraum. Ob
als Hobbybereich, Werkstatt oder zur Vorratshaltung. Hier stehen lhnen zahlreiche
Maoglichkeiten offen.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung aus dem Baujahr 2023. Die
Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls tUber die Heizungsanlage.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgarage, an deren
Ruckseite sich zwei kleine Pferdeboxen befinden. Im liebevoll angelegten Garten
wurde zudem im Jahr 2011 ein massives Gartenhaus errichtet, das zusatzlichen
Stauraum sowie Platz fur Freizeit und Hobby bietet.

Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 8.400 m? groBe Weideflache, die Uber einen
eigenen Wirtschaftsweg erreichbar ist. Diese Flache wurde ehemals zur Pferdehaltung
genutzt und ist mit einem kleinen Offenstall bebaut. Die Wasser- und Stromversorgung
des Offenstalls ist dauerhaft sichergestellt. Beide Anschlisse erfolgen Uber die
vorhandenen Versorgungsleitungen und Zahler des Wohnhauses, sodass eine
zuverlassige Versorgung jederzeit gewahrleistet ist.




Diese Immobilie vereint komfortables Wohnen mit naturnahem Leben und bietet ideale
Voraussetzungen flir Familien, Tierliebhaber oder alle, die sich den Traum vom
Wohnen mit groBztigigem Grundstlick und eigener Weideflache erfilillen méchten.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und vereinbaren gerne einen individuellen
Besichtigungstermin mit Ihnen.
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Ausstattung und Details

ca. 2.500 m? Eigenlandgrundstiick
zuséatzliche Weideflache mit ca. 8.400 m?
Offenstall inkl. Wasser-und Stromversorgung
2 Garagen

teilweise Uberdachte Terrasse

AuBenkamin

offene Kiiche

2 Bader

Innenkamin

Vollkeller




Objektnummer: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

Alles zum Standort

Wohnen im Grlinen - Stilvolles Einfamilienhaus in naturnaher Lage von Ventschau

Dieses moderne und auBerst gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger,
naturnaher Lage am Ortsrand von Ventschau, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde
Tosterglope. Umgeben von weitldufiger Natur, altem Baumbestand und gepflegten
Einfamilienhdusern bietet die Immobilie ein harmonisches Wohnumfeld fir alle, die
Ruhe, Erholung und ein Leben im Einklang mit der Natur schatzen.

Das Grundstlick ist Uber eine ruhige AnliegerstraBe erreichbar und fligt sich
harmonisch in die gewachsene Umgebung ein. Die Region verbindet [andliche Idylle
mit einer hervorragenden Versorgung durch regionale Anbieter. Ein Hofladen im Ort
sowie der biologisch wirtschaftende Landwirtschaftsbetrieb in Tangsehl (ca. 5,3 km
entfernt) bieten frische Produkte wie Gemiise, Kartoffeln, Eier, Fleisch und Kase aus
eigener Herstellung.

Besondere Ausflugs- und Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung sind der
Michaelshof Sammatz mit seinen biologischen Garten und kulturellen Angeboten, der
Tante Enso Lebensmittelladen sowie der Bioladen Muhle Daxner mit regionalen und
hochwertigen Produkten.

Auch fur Familien bietet die Lage ideale Voraussetzungen: Die freie Schule ,Der
Lernort" in Nieperfitz ist nur ca. 6,4 km entfernt. Die Elbe und die weitlaufigen Walder
der Umgebung laden zu Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Die
hausarztliche Versorgung ist durch die Praxis in Neu Darchau gewahrleistet.

Die ca. 8 Autominuten entfernte Gemeinde Dahlenburg bietet eine umfassende
Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Freibad, Arzten, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten sowie vielfaltigen Freizeitangeboten. Die Hansestadt Liineburg
erreichen Sie in etwa 25 Minuten, den Hamburger Hauptbahnhof in rund einer Stunde.
Beide Ziele sind auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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