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Pinneberg

GroB3zugiges Wohnen in ruhiger Lage — Ein
auBBergewohnliches Zuhause mit viel Raum fur die
Familie

Objektnummer: 26106022

KAUFPREIS: 1.049.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 431.04 m2 « ZIMMER:9 « GRUNDSTUCK: 1279 m?
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Objektnummer: 26106022 - 25421 Pinneberg

Auf einen Blick

26106022

ca. 431.04 m?
Walmdach

9

6

3

1993

2 x Carport, 1x
Garage

1.049.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 83.3 kWh/m?a
16.10.2036 C

Gas 1993
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, gewachsener Wohnlage von Pinneberg erwartet Sie ein auBergewdhnlich
groBzligiges Einfamilienhaus mit ca. 431 m? Wohnflache, neun Zimmern und einem
traumhaft angelegten Grundstlick von ca. 1.279 m?. Das 1993 massiv errichtete Haus
verbindet viel Platz fur die groBe Familie mit Privatsphare, flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten und einem herrlichen Blick ins Grline.

Schon die einladende Diele vermittelt ein Geflihl von Weite. Mittelpunkt des
Erdgeschosses ist das ca. 49 m? groBe Wohnzimmer mit groBzligigen Fensterflachen
und Blick in den Garten. Die angrenzende Essdiele bietet den passenden Rahmen fur
gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende. Eine geraumige Einbauklche mit
Essplatz, Vorratsraum und praktische Nebenraume erganzen das durchdachte
Raumangebot.

Der groBzligige Schlafbereich mit direkt angeschlossenem Masterbad bildet einen
privaten Rickzugsort. Ein weiteres Zimmer eignet sich als Arbeits-, Gaste- oder
Schlafzimmer. Teilweise FuBbodenheizung und ein gasbetriebener Kachelofen
erganzen die Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 61 m? groBe Schwimmbadbereich, dessen Becken
seit einigen Jahren stillgelegt und mit Holzbohlen abgedeckt ist. Sollte eine
Wiederinbetriebnahme des Pools nicht gewlinscht sein, bietet dieser auBergewdhnlich
groBzligige Raum vielfaltige alternative Nutzungsmaoglichkeiten. Bereits heute dient er
als einladender Party- und Unterhaltungsbereich und schafft den idealen Rahmen fir
Familienfeiern, gesellige Abende oder gemeinsame Freizeitaktivitaten. Eine Dusche ist
bereits vorhanden, ebenso die elektrische Vorbereitung fiir den méglichen Einbau
einer Sauna. Besonders reizvoll ist der direkte Zugang zur Terrasse und zum Garten,
wodurch Innen- und AuBenbereich harmonisch miteinander verschmelzen und sich
gerade in den Sommermonaten wunderbare Mdglichkeiten fir gesellige Stunden
eroffnen.

1997 wurde das urspringlich als Einfamilienhaus errichtete Gebaude um einen
ausgebauten Dachgeschossbereich erweitert. Hier entstand ein weitgehend
eigenstandiger Wohnbereich, der in seiner Aufteilung einer zweiten Wohneinheit
beziehungsweise Einliegerwohnung dhnelt. Ein ca. 46 m? groBer Wohn- und
Essbereich, eine eigene Einbaukiche, mehrere Schlaf- und Aufenthaltsraume, zwei
Badezimmer und eine Loggia bieten reichlich Raum zur persoénlichen Entfaltung. Ob
Mehrgenerationenwohnen, ein eigener Bereich flr erwachsene Kinder oder die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten: Die Aufteilung ermdéglicht Nahe und zugleich
wohltuende Unabhangigkeit.




Der liebevoll gestaltete, groBzlgig eingewachsene Garten verleiht dem Anwesen mit
weitlaufigen Rasenflachen, altem Baum- und Strauchbestand und geschitzten
Rickzugsorten einen beinahe parkahnlichen Charakter. Kinder finden Platz zum
Spielen, Gartenliebhaber Raum fir ihre Ideen. Die groBe Terrasse entlang des Hauses
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein; eine elektrisch ausfahrbare Markise und
Gartenbeleuchtung runden das Ambiente ab.

Eine massive Garage mit elektrischem Torantrieb und Gerateraum, ein groBzlgiger
Carport sowie weitere Abstell- und Wirtschaftsraume sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Die ruhige, familienfreundliche Lage verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Freizeitangebote und die
Pinneberger Innenstadt sind gut erreichbar. Griin- und Naherholungsgebiete laden zu
Ausflligen ein; Uber die A23 und den 6ffentlichen Nahverkehr besteht eine gute
Verbindung nach Hamburg.

Ein Zuhause mit Charakter und bemerkenswertem Platzangebot - ideal flir groBe
Familien, mehrere Generationen und Menschen, die gemeinsames Leben mit
individuellen Freirdumen verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche im Erdgeschoss

- Wannenbad und Gaste-WC im Erdgeschoss

- teilweise FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- gasbetriebener Kachelofen im Erdgeschoss

- Einbauktche im Dachgeschoss

- Dusch- und Wannenbad im Dachgeschoss

- Loggia im Dachgeschoss

- Bodenraum im Dachgeschoss als zusatzliche Lagerflache
- Pool mit zusatzlicher Duschgelegenheit

- elektrische Vorbereitung zur Nachristung einer Sauna

- Terrasse mit elektrisch ausfahrbarer Markise

- Gartenbeleuchtung

- massive Garage mit Gerateraum und elektrischem Torantrieb
- Carport
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Alles zum Standort

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgurtel Hamburgs, verbindet stadtisches
Leben mit naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt
entfernt, bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders fur
Familien attraktiv.

Die Stadt verflugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt
es zahlreiche Grundschulen, weiterfiihrende Schulen wie Gymnasien und eine
Berufsschule, die moderne Bildungsstandards erfillen. Fir die Kleinsten sorgen
liebevoll gefiihrte Kindertagesstatten in den verschiedenen Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten sind in Pinneberg vielfaltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks
und Grinanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt.
Sportbegeisterte finden in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites
Angebot, wahrend Kulturliebhaber von Veranstaltungen in der Drostei und der
Stadtblcherei profitieren. Das Umland ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder
Fahrradtouren ein, ideal fur Naturliebhaber.

Einkaufsmaoglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von
charmanten Einzelhandelsgeschaften in der Innenstadt bis zu groBen Einkaufszentren
und Supermarkten ist fur jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale
Produkte und laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und den &ffentlichen
Nahverkehr gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden.
Auch der Bahnhof Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt fiir eine problemlose
Mobilitat.

Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal
verschmelzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

HauptstraBe 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101-8080 410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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