GroB Kreutz / Schenkenberg

Erstbezug: GroBBzugiges Einfamilienhaus fur
komfortables Familienleben

Objektnummer: 26109023
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KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 173.39 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 625 m?
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Auf einen Blick

26109023 650.000 EUR
ca.173.39 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Erstbezug
2022
Massiv
ca. 51 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 221 kWh/m?a
A+
10.07.2030
2020




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

www.von-




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

www.von *})OH, com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

).von-poll.com




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

n-poll.com




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

N EWT
| | Dl




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Die Immobilie

WWW.V




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Grundrisse

N
P

Garage
ca. 43 m?

‘—-s—

&
HWR
ca.8 m?
S 5 Du./WC
. ca.6m
/ \ (

Wohnzimmer/
Essen
ca. 39 m? Flur

ca. 10 m?

I

Schlafen

ca. 13 m*




‘ VON POLL

Wohnzimmer/

Essen
ca. 31 m?

I
oD

Schiafen/Ankleide &

ca. 19 m?
|(___

Buro/Gast
ca. 12 m?




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Ein erster Eindruck

Dieses moderne Einfamilienhaus prasentiert sich auf einer groBzligigen
Grundsticksflache von ca. 625 m? und bietet mit einer Wohnflache von ca. 174 m? ein
komfortables Zuhause fir unterschiedlichste Anspriche.

Das im Jahr 2022 fertiggestellte Haus tGiberzeugt durch seinen erstklassigen
Erstbezugszustand und verbindet zeitgemaBen Wohnkomfort mit einer durchdachten
Ausstattung. Die Immobilie verfligt insgesamt Uber sieben Zimmer, darunter finf
Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Zwei modern gestaltete Badezimmer erhdhen den Komfort und ermdglichen eine
entspannte Nutzung zu jeder Tageszeit.

Die Ausstattung wurde sorgfaltig auf die Anforderungen an ein modernes Zuhause
abgestimmt. Besonders hervorzuheben ist die sehr energetische Konzeption des
Hauses: Eine angenehm regulierbare FuBbodenheizung sorgt in allen Wohnraumen fur
eine behagliche Warme und unterstitzt ein ausgewogenes Raumklima.

Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist die Doppelgarage, die ausreichend Platz fur zwei
Fahrzeuge bietet.

Die Elektroinstallationen befinden sich derzeit noch in der Fertigstellungsphase. Der
Eigentiimer wird die noch ausstehenden Arbeiten vor der Ubergabe fachgerecht

abschlieBen, sodass die Elektrik bei Ubergabe vollsténdig fertiggestellt ist.

Die Bilder wurden mit KI Mdbeln aufgewertet.
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Ausstattung und Details

- AuBenjalousien

- Fliesen und LaminatfuBbdden
- Vollbad

- groBe Doppelgarage

- groBer Garten
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in GroB Kreutz, im schonen Ortsteil Schenkenberg, eingebettet
in eine ruhige Einfamilienhaussiedlung. Daher sind keine zusatzlichen
ErschlieBungskosten zu erwarten.

Schulen und Arzte sind innerhalb von etwa 10 Autominuten erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich direkt in GroB Kreutz sowie in den nahegelegenen
Stadten Werder (Havel) und Brandenburg an der Havel.

In GroB Kreutz gibt es zudem einen Regionalbahnhof mit guter Anbindung in Richtung
Potsdam/Berlin sowie Brandenburg an der Havel/Magdeburg.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.




Objektnummer: 26109023 - 14550 GroB Kreutz / Schenkenberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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