Potsdam

lhr zu Hause im Grunen: stilvolle Gartenwohnung mit
Kamin und Wassernahe

Objektnummer: 26109034

i VON POLL
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Objektnummer: 26109034 - 14482 Potsdam

Auf einen Blick

26109034 995.000 EUR
ca. 185.03 m? Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision 3,57
3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1998 Kaufpreises
2 x Tiefgarage 2018
gepflegt
Massiv
ca. 27 m?
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 102.3 kWh/m?a
15.03.2036 D

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige Wohnung mit eigenem Garten bietet eine Wohn- Nutzflache von ca.
206,38 m? und Uberzeugt durch ihre gepflegte Ausstrahlung sowie eine Vielzahl
hochwertiger Ausstattungsdetails und der fuBlaufigen Nahe zum Grienitzsee. Das im
Jahr 1998 fertiggestellte Gebaude befindet sich in einem ruhigen und begriinten
Wohnviertel Klein Glienicke, das durch seine angenehme Nachbarschaft und die Nahe
zur Natur Uberzeugt.

Herzstlick der Wohnung sind drei groBzlgige Zimmer, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Die Raumaufteilung schafft optimale Bedingungen fir
den reprasentativen Wohn- und Essbereich ebenso wie fir die individuelle Gestaltung
von Schlaf- und Arbeitsraumen.

Das Angebot wird durch einen separaten Bereich erganzt, der als
Gastewohnung/Hobbybereich oder Einliegerwohnung zur Verfiigung steht und flexible
Nutzungsmoglichkeiten erdéffnet.

Hervorzuheben sind die bodentiefen Fenster, die in nahezu allen Bereichen fir
hervorragenden Lichteinfall sorgen und dabei einen weiten Blick ins Grline
ermoglichen. Der Zugang zum eigenen, besonders groBen Gartenanteil erganzt das
Wohnerlebnis um einen privaten AuBenbereich, der Raum fir Entspannung und
gesellige Stunden bietet. Die Fenster mit Sicherheitsglas sind effizient integriert und
sorgen in Kombination mit der FuBbodenheizung ganzjahrig fiir ein angenehmes
Raumklima.

Die Ausstattung umfasst edles Eichenparkett, das einen warmen und einladenden
Charakter vermittelt. Der Wohnbereich wird durch einen modernen Kamin bereichert,
der flir zusatzliche Behaglichkeit sorgt. Eine aufschaltbare Alarmanlage, sowie bei
allen Fenstern Sicherheitsglas ist vorhanden und bietet zusatzliche Sicherheit fir die
Bewohner. Zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze ermdglichen bequemes Parken
und runden das Angebot ab.

Die neue hochwertige Einbaukliche ist vollstandig ausgestattet und fugt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein. Funktionale Aspekte wie ein separater
Keller bieten zudem zusatzlichen Stauraum und praktische Lagerungsmoglichkeiten.




Beide Badezimmer sind modern gestaltet mit kashmir-white Granit und unterstitzten
komfortables Wohnen auf hohem Niveau.

Eine Vielzahl groBzligiger Fensterflachen und Glaselemente in den Wohnraumen
unterstreicht das helle und freundliche Ambiente. Die Terrasse ist Giber die bodentiefen
Fensterelemente direkt zuganglich und bietet viel Platz im Freien.

Die Fassade des Gebaudes prasentiert sich in zeitloser Architektur und ist von alten
Baumen sowie gepflegten Garten umgeben. Die Randlage des Grundstiicks
gewahrleistet ein hohes MaB an Privatsphare und Ausblick ins Griine.

Dank der umfangreichen Modernisierungen und der kontinuierlichen Pflege der
Immobilie bietet diese Wohnung eine attraktive Kombination aus zeitgemaBem Komfort,
Sicherheit und einem urbanen Lebensstil im Grinen. Interessenten haben hier die
Maoglichkeit, Wohnen, Arbeiten und Gasteempfang auf hohem Niveau zu realisieren.

Ein Besichtigungstermin gibt Ihnen die Gelegenheit, sich von den zahlreichen Vorteilen
dieses Objekts personlich zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Eichenparkett

- Granitbader

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Kamin

- zwei Tiefgaragenstellplatze
- groBer privater Gartenanteil
- heue Einbaukliche

- separate Gastewohnung

- Kellerraum

- bodentiefe Fenster
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Alles zum Standort

Klein Glienicke zahlt zu den auBergewdhnlichsten und begehrtesten Wohnlagen
Potsdams. Der idyllische Ortsteil befindet sich unmittelbar an der Berliner Stadtgrenze
und verbindet auf einzigartige Weise die Ruhe und landschaftliche Schénheit
Potsdams mit der Nahe zur Hauptstadt. Hier wohnt man eingebettet in eine historische
Park- und Seenlandschaft und erreicht zugleich innerhalb kurzer Zeit die wichtigsten
Berliner Stadtteile.

Durch seine besondere Lage zwischen dem Park Babelsberg, dem Glienicker Park und
der Glienicker Lake ist Klein Glienicke Teil der unter UNESCO-Schutz stehenden Berlin-
Potsdamer Kulturlandschaft. Der Bereich des Unesco Weltkulturerbes mit Historische
Villen, architektonisch reizvolle Gebaude, weitlaufige Griinanlagen und die Nahe zum
Wasser verleihen dem Viertel einen exklusiven und nahezu dorflichen Charakter und
befindet sich direkt angrenzend an die Wohnanlage.

Die direkte Nachbarschaft zu Berlin macht den Standort besonders attraktiv fur alle,
die naturnah wohnen mdchten, ohne auf die Vorzuge der Metropole zu verzichten.
Uber die geschichtstrachtige Glienicker Briicke gelangt man unmittelbar nach
Potsdam. Auch die Berliner City West, der Kurflirstendamm, Charlottenburg und der
Berliner Sidwesten sind mit dem Auto in ca. 20 Minuten erreichbar. Gleichzeitig liegen
das Zentrum von Potsdam, Babelsberg und die Medienstadt nur wenige Fahrminuten
entfernt.

Der nahe gelegene Bahnhof Berlin-Wannsee bietet eine hervorragende Anbindung an
den Berliner Nah- und Regionalverkehr. Von hier bestehen schnelle Verbindungen
unter anderem in Richtung Charlottenburg, Zoologischer Garten, Berlin Hauptbahnhof
und FriedrichstraBe. Damit eignet sich Klein Glienicke ideal fiir Berufspendler, die in
Berlin arbeiten und ihren Lebensmittelpunkt in einer ruhigen, griinen und
reprasentativen Umgebung suchen.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Der Park Babelsberg, die Uferwege entlang der Havel, die
Glienicker Lake, der Griebnitzsee sowie die weitlaufigen Schloss- und Parkanlagen
bieten einen auBergewdhnlich hohen Erholungswert. Wassersportmaoglichkeiten,
traditionsreiche Ausflugslokale und zahlreiche kulturelle Sehenswiurdigkeiten befinden
sich ebenfalls in der naheren Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindertagesstatten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind sowohl im angrenzenden Potsdam-
Babelsberg als auch in Berlin-Wannsee schnell erreichbar. Dadurch verbindet die Lage
ein naturnahes und zurlickgezogenes Wohngefihl mit einer sehr guten urbanen




Infrastruktur.

Klein Glienicke steht fiir eine seltene Kombination aus geschichtstrachtigem Ambiente,
Wasser- und Naturnahe sowie einer unmittelbaren Verbindung zu Berlin. Die Lage ist
ideal fir Menschen, die Ruhe, Privatsphare und ein hochwertiges Wohnumfeld
schatzen, zugleich jedoch beruflich und gesellschaftlich eng mit der Hauptstadt
verbunden bleiben méchten.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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