Potsdam — Bornstedt

Hochwertiges Wohnhaus mit Pool in ruhiger
SeitenstralBe

Objektnummer: 26109042
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KAUFPREIS: 1.590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 257.6 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK:1020 m?2




Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Auf einen Blick

26109042
ca. 257.6 m?
Satteldach

5

3

2

2007

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

1.590.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

ca. 199 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 37.49 kWh/m?a
13.08.2036 A

Erdwarme 2007




Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Die Immobilie




Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Die Immobilie




14469 Potsdam — Bornstedt

26109042 -

Objektnummer:

lie

Immobi

S

D




VON POLL

Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Die Immobilie




Objektnummer: 26109042 - 14469 Potsdam — Bornstedt

Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig errichtete Wohnhaus verbindet eine umfangreiche Ausstattung mit
einem groBzlgigen, offen gestalteten Raumkonzept und einer angenehm ruhigen
Wohnlage. Das Haus befindet sich am Ende einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr
und bietet gemeinsam mit dem geschiitzten Grundstick ein hohes MaB an Ruhe und
Privatsphare.

Im Inneren pragen offene Strukturen und groBzligige Raumzusammenhange den
Charakter des Hauses. Eine FuBbodenheizung im gesamten Gebaude sorgt fur
angenehmen Wohnkomfort. Das Obergeschoss bietet zudem flexible
Nutzungsmaoglichkeiten: Bei einer familiaren Nutzung lasst sich die bestehende Flache
in mehrere separate Zimmer aufteilen und damit individuell an unterschiedliche
Wohnbedurfnisse anpassen. Zusatzlichen Raum bietet der ausgebaute Spitzboden.

Auch das Untergeschoss erweitert das Platzangebot erheblich. Der beheizte und gut
ausgebaute Vollkeller verfluigt unter anderem uber einen Hobbyraum, eine Werkstatt
sowie einen Weinkeller und bietet damit vielseitige Mdglichkeiten fur Freizeit, Stauraum
und personliche Projekte.

Ein besonderes Highlight ist der nahezu uneinsehbare Garten. Hochwertige und
sorgfaltig ausgewahlte Anpflanzungen schaffen eine griine, private Riickzugsoase.
Mittelpunkt des AuBenbereichs ist der Salz-Schwimmteich, der das auBergewodhnliche
Gartenkonzept abrundet und einen hohen Freizeit- und Erholungswert unmittelbar auf
dem eigenen Grundstuck bietet.

Auch energetisch ist die Immobilie zeitgemal ausgestattet. Eine moderne
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erganzt das umfangreiche
Ausstattungskonzept und ermdglicht die Nutzung selbst erzeugter Solarenergie.

Die Lage verbindet Ruhe und Natur mit der Nahe zur Potsdamer Innenstadt. Das
Katharinenholz ist fuBlaufig erreichbar und bietet zahlreiche Moéglichkeiten fur
Spaziergange und Erholung im Griinen. Gleichzeitig lasst sich das Potsdamer
Stadtzentrum mit dem Fahrrad innerhalb weniger Minuten erreichen.

Insgesamt prasentiert sich hier ein hochwertiges Zuhause flir anspruchsvolle Kaufer,
die groBzlgiges Wohnen, Privatsphare und eine besondere Ausstattung mit der Nahe
zu Natur und Potsdamer Stadtleben verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Warmepumpe (Erdwérme)

- FuBbodenheizung mit Heiz- und Kuhlfunktion
- Fliesen- / Natursteinboéden

- Einbauktiche

- Elektrische Jalousien

- Wascheabwurfschacht

- Memonizer-System fiir Wasser- und Stromnetz
- Bussystem

- 2 Bader + WC

- Dampfsauna + Aromasauna

- Klimaanlage

- Wasserfilter

- 2 Kamine

- Zentralstaubsauger

- Alarmanlage

- PV-Anlage mit Speicher

- GroBe Terrasse

- Markise

- 2 Mahroboter

- Salz-Schwimmteich

- Brunnen + Bewasserungssystem
- Gewachshaus

- Doppelgarage + 2 Stellplatze

- Elektrisches Zufahrtstor
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 188.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und ein bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Weltberiihmte Schidsser und Garten, historische Parkanlagen
sowie die einzigartige Havel- und Seenlandschaft verleihen der Stadt ihren besonderen
Charakter. Die Verbindung aus Kultur, Natur und der auBergewdhnlichen
Wasserlandschaft schafft eine besondere Lebensqualitdt und macht Potsdam zu einem
der attraktivsten Wohnstandorte im Berliner Umland.

Der Potsdamer Stadtteil Bornstedt zahlt aufgrund seiner naturnahen Umgebung und
der guten Anbindung an die Innenstadt zu den besonders attraktiven Wohnlagen der
Landeshauptstadt. Das Haus befindet sich am Ende einer Sackgasse. Da hier kein
Durchgangsverkehr stattfindet, bietet die Lage ein besonders ruhiges und geschitztes
Wohnumfeld mit einem hohen MaB an Privatsphare.

Eine besondere Qualitat der Lage ist die unmittelbare Nahe zum weltberiihmten Park
Sanssouci, der in nur ca. funf Minuten fuBlaufig erreichbar ist. Die einzigartigen
Schloss- und Gartenanlagen bieten eine auBergewdhnliche Kulisse flir Spaziergange,
sportliche Aktivitaten und erholsame Stunden und prégen das besondere Potsdamer
Lebensgefuhl.

Auch die Lennésche Feldflur befindet sich in der naheren Umgebung und ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Mit dem Katharinenholz liegt zudem ein
besonders urwichsiger Wald mitten im Potsdamer Stadtgebiet praktisch vor der
Haustir. Gemeinsam mit den zahlreichen Seen, Wasserlaufen, Parks und Grinflachen
Potsdams entsteht ein auBergewdhnlicher Freizeit- und Erholungswert.

Trotz des naturnahen und ruhigen Wohnumfeldes ist eine sehr gute Nahversorgung
gegeben. Supermarkte und Discounter, Drogerien, Backereien, eine Apotheke sowie
weitere Geschafte und Dienstleister des taglichen Bedarfs befinden sich im naheren
Umfeld. Kindertagesstatten und Schulen sind ebenfalls gut erreichbar. Die Potsdamer
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie-, Kultur- und
Bildungsangeboten lasst sich mit dem Fahrrad in kurzer Zeit erreichen.

Auch die Uberregionale Anbindung ist attraktiv. Berlin lasst sich sowohl Uber Spandau
als auch Uber die A100 in kurzer Zeit erreichen. Damit verbindet die Lage ein ruhiges,
griines Wohnumfeld mit den vielfaltigen Moglichkeiten der Hauptstadt.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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