VP ‘VON POLL

Berlin / Lichtenrade

Hinteres Grundstiick mit ca. 490 m? in Lichtenrade -
Raum fur neue Wohnideen

Objektnummer: 26115024_HG

KAUFPREIS: 280.000 EUR « GRUNDSTUCK: 490 m?
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Auf einen Blick

26115024_HG 280.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

pi- 4 f
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

kolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll




Objektnummer: 26115024_HG - 12305 Berlin / Lichtenrade

Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
3 Wk K
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht das hintere Teilgrundstlck eines urspringlich groBeren,
zusammenhangenden Grundsticks in Lichtenrade. Das Gesamtgrundstick wird im
Rahmen der aktuellen Vermarktung in ein vorderes und ein hinteres Teilgrundstiick
aufgeteilt und separat angeboten. Je nach Interesse besteht auch die Mdglichkeit,
beide Teilgrundstlicke gemeinsam zu erwerben.

Das hintere Grundstlick bietet aufgrund seiner Lage und der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen interessante Mdglichkeiten fir eine zukinftige Neubebauung.
Der vorhandene, einfache und unbeheizte Gebaudebestand entspricht nicht mehr
heutigen Wohnstandards und wird im Rahmen dieses Angebotes als Abrissobjekt
betrachtet.

Fur das Grundstulck liegen bereits schriftliche planungsrechtliche Auskiinfte des
zustandigen Bezirksamtes vor. Danach befindet sich das Grundstiick geman
Baunutzungsplan in einem Allgemeinen Wohngebiet der Baustufe 11/2. Vorgesehen sind
zwei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,20, eine GFZ von 0,40 sowie offene Bauweise.

Die konkrete Grundstiicksflache des hinteren Teilgrundstiicks ergibt sich aus der noch
vorzunehmenden Grundstlcksteilung. Die daraus resultierenden Grund- und
Geschossflachen konnen nach Abschluss der Teilung entsprechend der
planungsrechtlichen Kennzahlen ermittelt werden. Die genannten Werte stellen dabei
lediglich eine rechnerische Ableitung dar und keine Zusicherung hinsichtlich der
Genehmigungsfahigkeit eines konkreten Bauvorhabens.

Die Teilung des urspringlich zusammenhangenden Grundstticks ist zum Zeitpunkt der
Vermarktung noch nicht erfolgt und muss im weiteren Verlauf noch durchgefiihrt
werden. Die genaue Abgrenzung und die daraus resultierende Grundstuicksflache
werden im Rahmen des Teilungsverfahrens festgelegt.

Fur die Erreichbarkeit und mogliche ErschlieBung des hinteren Grundstlicks ist die
Situation des vorderen Grundstiicks zu berticksichtigen. Im Bereich des vorderen
Grundstiicks ist ein ca. 3,00 m breiter Streifen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ausgewiesen. Dieser Bereich ist bei der zukinftigen Grundstiicksnutzung und
Bebauungsplanung entsprechend zu berlicksichtigen. Die genaue Ausgestaltung und
der Umfang der bestehenden Rechte sind den grundbuchlichen bzw. rechtlichen
Unterlagen zu entnehmen.

Nach Auskunft des Bezirksamtes befindet sich im Bereich des Grundstlicks keine

Ubergeleitete StraBen- und Baufluchtlinie. Die im Baunutzungsplan vorgesehene
Bautiefenregelung findet daher keine Anwendung. Die Bebauungstiefe ist nach § 34




BauGB unter Berucksichtigung der Umgebungsbebauung zu beurteilen. In der ndheren
Umgebung sind bereits Hinterbebauungen vorhanden. Eine verbindliche
Genehmigungsfahigkeit lasst sich daraus jedoch nicht ableiten.

Das Bezirksamt weist zudem darauf hin, dass bei einer bestehenden oder friiheren
Wohnnutzung Belange des Berliner Zweckentfremdungsrechts zu berlcksichtigen sein
kénnen. Insbesondere ein Abriss ohne anschlieBende Schaffung von Ersatzwohnraum
kann einer gesonderten Prifung unterliegen.

Samtliche Angaben beruhen auf den vorliegenden schriftlichen Auskinften des
zustandigen Bezirksamtes und stellen weder eine Baugenehmigung noch eine
Zusicherung hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit eines bestimmten Bauvorhabens
dar. Die konkrete Bebaubarkeit sowie die ErschlieBung und die Auswirkungen des
bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sind anhand des jeweiligen
Bauvorhabens mit den zustandigen Behorden zu klaren.

Die schriftlichen Auskilinfte des Bezirksamtes werden Kaufinteressenten auf Wunsch
zur Verfligung gestellt.
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Ausstattung und Details

Planungsrechtliche Eckdaten

GrundstiicksgréBe ca. 490 m?

Allgemeines Wohngebiet

Baustufe I1/2

zwei Vollgeschosse

GRZ 0,20

GFZ 0,40

offene Bauweise

Bebauungstiefe nach § 34 BauGB zu beurteilen
Hinterbebauung in der naheren Umgebung vorhanden
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Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Berliner
Ortsteil Lichtenrade. Das unmittelbare Umfeld ist Gberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhauser, gepflegte Grundstlicke und eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
gepragt. Damit verbindet die Lage einen angenehm griinen Wohncharakter mit einer
gut entwickelten Infrastruktur.

Die Einkaufsmaoglichkeiten in Lichtenrade sind vielfaltig. Neben Supermarkten und
Geschaften fir den taglichen Bedarf bietet insbesondere die BahnhofstraBe als
gewachsenes Ortsteilzentrum ein breites Angebot an Einzelhandel, Dienstleistungen,
Cafés und Restaurants.

Auch die medizinische Versorgung ist gut ausgebaut. Verschiedene Haus- und
Facharztpraxen sowie Apotheken befinden sich im Ortsteil und sind schnell erreichbar.

Fur Familien steht eine gute Auswahl an Kindertagesstatten sowie Grund- und
weiterfuhrenden Schulen zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch
Sportvereine, Spielplatze und zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung im
grunen Umfeld Lichtenrades.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gewahrleisten die
nahegelegenen S-Bahn-Stationen sowie verschiedene Buslinien. Uber die S-Bahn
besteht eine direkte Verbindung in Richtung Berliner Innenstadt. Auch mit dem Pkw
sind die sudlichen Berliner Bezirke sowie das Berliner Umland gut erreichbar.

Ein weiterer Standortvorteil ist die vergleichsweise gute Erreichbarkeit des Flughafens
Berlin Brandenburg (BER). Dieser ist mit dem Pkw Uber die slidlichen Verkehrsachsen
gut angebunden und unterstreicht die Attraktivitat der Lage insbesondere fir
Berufspendler und Vielreisende.

Lichtenrade bietet damit eine ausgewogene Verbindung aus ruhigem Wohnen, guter
Nahversorgung, medizinischer und schulischer Infrastruktur sowie einer guten
Verkehrsanbindung — ideale Voraussetzungen fur die Entwicklung eines individuellen
Wohnstandortes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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