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Auf einen Blick

26115025

ca. 65 m?

329.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
124 kWh/m?3a
14.01.2029 D
1994
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte und attraktiv geschnittene 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung in beliebter und gut angebundener Wohnlage von Berlin-
Tempelhof. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und
Uberzeugt durch ihre angenehme Wohnatmosphare, den besonderen Charme der
Dachgeschosslage sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Auf einer groBzligigen Wohnflache vonca. 65 m? bietet die Wohnung ein komfortables
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Die Kombination aus hellen Raumen,
einer angenehmen Raumaufteilung und der ruhigen Lage schafft ideale
Voraussetzungen fir Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein freundlicher und einladender
Eingangsbereich. Von hier aus sind die einzelnen Raume der Wohnung bequem
erreichbar. Das groBzugige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
bietet ausreichend Platz fir einen gemutlichen Wohn- und Essbereich. Durch die
Dachgeschosslage entsteht dabei eine besondere Wohnatmosphare, die durch die
angenehme Belichtung und die charakteristischen Dachschragen zusatzlich
unterstrichen wird.

Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fiir ein komfortables Doppelbett
sowie einen Kleiderschrank und lasst sich dank des guten Zuschnitts optimal
moblieren. Auch hier sorgen die Dachgeschosslage und die angenehme Belichtung fir
ein behagliches Wohngefhl.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz flr eine Einbaukliche
sowie die notwendigen Arbeits- und Stauraumflachen. Durch die raumliche Nahe zum
Wohnbereich lassen sich hier kurze Wege im Alltag und eine angenehme Verbindung
zwischen Kochen, Wohnen und Essen schaffen.

Das Badezimmer ist zweckmaBig ausgestattet und verfugt tber die fur den taglichen
Komfort erforderlichen Sanitareinrichtungen. Erganzt wird das Raumangebot durch
praktische Stell- und Staumdglichkeiten, die den Wohnkomfort zusatzlich erhéhen.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist die Dachgeschosslage. Die teilweise
vorhandenen Dachschragen verleihen den Raumen einen individuellen Charakter und
schaffen eine gemitliche, private Wohnatmosphare. Gleichzeitig sorgt die oberste
Etage fir ein angenehmes MaB an Ruhe und Privatsphare.

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive
Kapitalanlage. Die gefragte Lage in Berlin-Tempelhof, die gute Infrastruktur sowie die




ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr machen den Standort
insbesondere flr Berufstatige, Singles und Paare interessant.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als charmante 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit einem gelungenen Grundriss, angenehmer
Wohnatmosphare und attraktiven Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur alle, die urbanes
Wohnen mit Ruhe und Komfort verbinden mochten.
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Alles zum Standort

LAGE:

Der Berliner Bezirk Tempelhof-Schdéneberg mit dem beliebten Ortsteil Tempelhof
prasentiert sich als etablierter und familienfreundlicher Wohnstandort mit einer
ausgewogenen Mischung aus urbanem Leben, gewachsenen Wohnstrukturen und
hoher Lebensqualitat. Berlin selbst besticht durch seine dynamische Entwicklung, eine
junge und internationale Bevoélkerung sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur, die
vielfaltige Moglichkeiten fiir Wohnen, Arbeiten und Freizeit miteinander verbindet.
Tempelhof zeichnet sich durch eine gewachsene, tberwiegend ruhige Wohnstruktur
und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Grin- und Erholungsflachen aus.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der urbanen Atmosphare und den kurzen
Wegen in die Berliner Innenstadt. Unterschiedliche Wohnquartiere, begriinte StraBen
und eine angenehme Nachbarschaft schaffen ein vielseitiges und attraktives
Wohnumfeld. Besonders Familien schatzen die Kombination aus Ruhe, guter
Infrastruktur und einer Vielzahl an Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten.

INFRASTRUKTUR:

Tempelhof verfugt Uber eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur und ermdglicht
eine komfortable Alltagsgestaltung mit kurzen Wegen. Zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Fachgeschafte,
Restaurants und Cafés befinden sich in der naheren Umgebung. Auch die
medizinische Versorgung ist durch Arzte verschiedener Fachrichtungen, Zahnirzte
und Apotheken sehr gut gewahrleistet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist ein weiterer Pluspunkt des Standorts. Durch mehrere Buslinien sowie die U- und S-
Bahn ist Tempelhof sehr gut an die umliegenden Stadtteile und die Berliner Innenstadt
angebunden. Auch mit dem Auto sind wichtige Verkehrsachsen schnell erreichbar.
Dadurch eignet sich der Standort gleichermaBen fiir Berufstatige, Familien und alle, die
Wert auf eine gute Erreichbarkeit und eine funktionale Infrastruktur legen.

FREIZEIT / SPORT:

Tempelhof bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur Freizeit, Sport und Erholung. Besonders
hervorzuheben ist das weitlaufige Tempelhofer Feld, das mit seinen groBzigigen
Freiflachen zu den bekanntesten und beliebtesten Erholungsgebieten Berlins zahlt. Ob
Spaziergange, Joggen, Radfahren, Skaten oder einfach Entspannen - hier findet sich
viel Raum fir aktive und naturnahe Freizeitgestaltung. Dartiber hinaus laden zahlreiche
Parks, Grinanlagen, Spielplatze und Sporteinrichtungen in der ndheren Umgebung zu
abwechslungsreichen Aktivitaten ein. Auch das nahegelegene Sommerbad Mariendorf
bietet in der warmen Jahreszeit eine attraktive Moglichkeit zur sportlichen Betatigung
und Erholung. Die vielseitigen Freizeitangebote machen Tempelhof zu einem Standort,
der urbanes Wohnen mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert verbindet.




SCHULEN:

Fir Familien bietet Tempelhof ein vielfaltiges Bildungs- und Betreuungsangebot.
Zahlreiche Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden
sich im naheren Umfeld und sind je nach Lage gut zu FuB, mit dem Fahrrad oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Darliber hinaus profitieren Familien von der
hervorragenden Bildungslandschaft Berlins mit zahlreichen weiterfiihrenden Schulen,
Hochschulen und Universitaten, die durch die gute Verkehrsanbindung unkompliziert
erreichbar sind. Damit bietet Tempelhof eine attraktive Grundlage fiir Familien - von
der frihkindlichen Betreuung Uber die Grundschule bis hin zu weiterfihrenden
Bildungs- und Ausbildungsmdglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

