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Regensburg

Eine der letzten Baulucken am Sallerner Berg mit
traumhaftem Domblick — exklusives Eckgrundstuck in
Regensburger Spitzenlagel!

Objektnummer: 26119015

KAUFPREIS: 295.000 EUR « GRUNDSTUCK: 800 m?
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Auf einen Blick

26119015 295.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
2,68 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten und etabliertesten Wohnlagen Regensburgs, am bekannten
Sallerner Berg, erdffnet sich mit diesem auBergewdhnlichen Eckgrundstlck eine
seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Bauherren, die das Besondere suchen. Inmitten
einer gewachsenen, hochwertigen Wohnbebauung befindet sich hier eine echte
Baullicke — eine Konstellation, die in dieser Lage heute nahezu nicht mehr zu finden ist.

Das sonnige Grundstlick in der ErzgebirgsstraBe Uberzeugt nicht nur durch seine
exklusive Mikrolage, sondern auch durch seine reizvolle Eckposition, die einer
kiinftigen Bebauung besondere Freiheiten in Architektur, Zufahrt und Gartenkonzeption
eroffnet. Gerade in einem Umfeld, in dem verfligbare Grundstiicke kaum noch auf den
Markt kommen, stellt dieses Angebot eine absolute Immobilienraritat dar.

Mit einer Grundstlicksflache von ca. 800 m? bietet sich hier die hervorragende
Madglichkeit, ein modernes und zugleich reprasentatives Wohnhaus mit klarer
Architektursprache zu verwirklichen. Besonders reizvoll ist die Option einer eleganten
Neubebauung mit einem groBzligigen Flachdachbungalow, der auf weit tiber 230 m?
Wohnflache konzipiert werden kann. Das Zusammenspiel aus Erdgeschoss,
Untergeschoss und integrierter Garage ermdglicht ein durchdachtes Wohnkonzept fur
hdchste Anspriiche an Design, Komfort und GroBzugigkeit.

Die Topografie und die Ecklage des Grundstlicks schaffen ideale Voraussetzungen fiir
eine moderne Architektur mit lichtdurchfluteten Raumen, weitlaufigen
Terrassenflachen und einem harmonischen Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich. Hier kann ein Zuhause entstehen, das sowohl architektonisch als auch
funktional hochsten Wohnanspriichen gerecht wird — reprasentativ, ruhig gelegen und
gleichzeitig hervorragend an die Regensburger Innenstadt angebunden.

Der Sallerner Berg zahlt seit jeher zu den bevorzugten Wohnadressen Regensburgs.
Die Lage vereint gewachsene Ruhe, ein angenehmes nachbarschaftliches Umfeld und
kurze Wege in die Altstadt, zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeitangeboten und
zur Uberregionalen Verkehrsanbindung. Gerade diese Verbindung aus urbaner Nahe
und exklusiver Wohnatmosphare macht Grundstlicke in dieser Umgebung so
wertbestandig und begehrt.

Dieses Grundstuck richtet sich an Kaufer, die nicht irgendeinen Bauplatz suchen,
sondern einen Standort mit Seltenheitswert, Qualitat und langfristiger Perspektive. Wer
in Regensburg eine besondere Wohnimmobilie neu erschaffen mochte, findet hier eine
Gelegenheit, wie sie nur noch auBerst selten verfligbar ist.




Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro. Wir bitten
um Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro. Wir bitten
um Voranmeldung fur die Besichtigung.

In einer der begehrtesten und etabliertesten Wohnlagen Regensburgs, am bekannten
Sallerner Berg, eroffnet sich mit diesem auBergewdhnlichen Eckgrundstiick eine
seltene Gelegenheit fiir anspruchsvolle Bauherren, die das Besondere suchen. Inmitten
einer gewachsenen, hochwertigen Wohnbebauung befindet sich hier eine echte
Baullicke — eine Konstellation, die in dieser Lage heute nahezu nicht mehr zu finden ist.
Das sonnige Grundstlick in der ErzgebirgsstraBe Uberzeugt nicht nur durch seine
exklusive Mikrolage, sondern auch durch seine reizvolle Eckposition, die einer
kiinftigen Bebauung besondere Freiheiten in Architektur, Zufahrt und Gartenkonzeption
eroffnet. Gerade in einem Umfeld, in dem verfligbare Grundstiicke kaum noch auf den
Markt kommen, stellt dieses Angebot eine absolute Immobilienraritat dar.

Mit einer Grundstlicksflache von ca. 800 m? bietet sich hier die hervorragende
Madglichkeit, ein modernes und zugleich reprasentatives Wohnhaus mit klarer
Architektursprache zu verwirklichen. Besonders reizvoll ist die Option einer eleganten
Neubebauung mit einem groBzligigen Flachdachbungalow, der auf weit tiber 230 m?
Wohnflache konzipiert werden kann. Das Zusammenspiel aus Erdgeschoss,
Untergeschoss und integrierter Garage ermdglicht ein durchdachtes Wohnkonzept fur
hdchste Anspriiche an Design, Komfort und GroBzugigkeit.

Die Topografie und die Ecklage des Grundstlicks schaffen ideale Voraussetzungen fiir
eine moderne Architektur mit lichtdurchfluteten Raumen, weitlaufigen
Terrassenflachen und einem harmonischen Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich. Hier kann ein Zuhause entstehen, das sowohl architektonisch als auch
funktional hochsten Wohnanspriichen gerecht wird — reprasentativ, ruhig gelegen und
gleichzeitig hervorragend an die Regensburger Innenstadt angebunden.

Der Sallerner Berg zahlt seit jeher zu den bevorzugten Wohnadressen Regensburgs.
Die Lage vereint gewachsene Ruhe, ein angenehmes nachbarschaftliches Umfeld und
kurze Wege in die Altstadt, zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeitangeboten und
zur Uberregionalen Verkehrsanbindung. Gerade diese Verbindung aus urbaner Nahe
und exklusiver Wohnatmosphare macht Grundstiicke in dieser Umgebung so
wertbestandig und begehrt.

Dieses Grundstuck richtet sich an Kaufer, die nicht irgendeinen Bauplatz suchen,
sondern einen Standort mit Seltenheitswert, Qualitdt und langfristiger Perspektive. Wer
in Regensburg eine besondere Wohnimmobilie neu erschaffen méchte, findet hier eine
Gelegenheit, wie sie nur noch auBerst selten verfugbar ist.

Highlights:

eabsolute Top-Wohnlage am Sallerner Berg

eseltene Baullicke in gewachsener Umgebung

eattraktives Eckgrundstiick

eca. 800 m? Grundstlicksflache




eBebauung nach Bebauungsplan (§ 30 BauGB)

*GFZ 0,5

eideale Voraussetzungen fiir eine moderne Neubebauung

seleganter Flachdachbungalow mit liber 230 m? Wohnflache denkbar
eErdgeschoss, Untergeschoss und Garage realisierbar

eauBergewodhnliche Gelegenheit mit Seltenheitswert in Regensburg

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro. Wir bitten
um Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Alles zum Standort

Der Sallerner Berg gehort zu den besonders begehrten Wohnlagen Regensburgs und
steht fur ruhiges, niveauvolles Wohnen in gewachsener Umgebung. Die erhohte
Wohnlage, das angenehme nachbarschaftliche Umfeld und die Nahe zur Regensburger
Altstadt machen diesen Standort seit Jahren besonders gefragt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Freizeitangebote und die
verkehrstechnische Anbindung sind schnell erreichbar, sodass sich hier exklusives
Wohnen und urbaner Komfort auf ideale Weise verbinden.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro. Wir bitten
um Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerald Loers

GalgenbergstraB3e 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941- 44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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