Lappersdorf

Neuwertige Eigentumswohnung mit gro3zugigem
Sud-Balkon und herrlichem Weitblick

Objektnummer: 26119039

KAUFPREIS: 463.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 93.04 m? « ZIMMER: 3.5
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Objektnummer: 26119039 - 93138 Lappersdorf

Auf einen Blick

26119039 463.000 EUR

ca. 93.04 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

35 2,68 % (inkl. MwSt.)

: des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 neuwertig

2020

2 x Carport, 15000 Massiv

EUR (Verkauf) Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 56.2 kWh/m?a
Warmepumpe B
31.12.2029

2020
Elektro
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Ein erster Eindruck

Neuwertiges Wohnen mit Sid-Balkon und weitem Blick

Ein groBzugiger Balkon, der Blick Uber die angrenzenden Felder und helle Raume zum
Wohlflihlen: Diese gepflegte, neuwertige Eigentumswohnung in ruhiger Wohnlage von
Lappersdorf verbindet modernes Wohnen mit einem schonen Bezug ins Griine. Auf
rund 93 m? mit 3,5 Zimmern bietet sie eine groBziigige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung in einem kleinen, modernen Mehrparteienhaus.

Der weitlaufige Sud-Balkon besitzt beinahe Terrassencharakter. Hier ist Platz fur ein
Frahstlck im Freien, entspannte Lesestunden oder einen Abend mit Freunden. Ein Teil
wird durch den dartberliegenden Balkon Uberdacht und bietet einen geschiitzten
Sitzbereich. Der freie Blick in Richtung der Felder macht diesen AuBenbereich zu
einem besonderen Lieblingsplatz.

Schon die groBziigige Diele schafft einen einladenden Empfang und erschlieBt die
Wohnbereiche Ubersichtlich. Herzstlick ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich:
GroBe Fensterflachen bringen viel Tageslicht herein, der direkte Balkonzugang
verbindet Innen- und AuBenraum. Eine gemutliche Wohnlandschaft und ein groBer
Esstisch finden hier ihren Platz. Ein integrierter Raumteiler gliedert den Raum, ohne ihm
seine offene Wirkung zu nehmen.

Direkt anschlieBend liegt die Kliche mit ihrer hochwertigen, nahezu neuwertigen
Einbaukliche. Zeitloses Design und die vorhandenen technischen Gerate erganzen den
gepflegten Gesamteindruck. Die Einbauklche ist im Kaufumfang enthalten.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer orientieren sich zum
rickwartigen Bereich des Hauses. Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder Platz fir Gaste
— der zusatzliche Raum lasst sich passend zur eigenen Lebenssituation nutzen. Der
Blick in den Garten am Gebaude unterstreicht die angenehme Wohnatmosphare.

Im Tageslichtbad sorgen eine Badewanne, eine groBzigige separate Glasdusche und
zeitlose Fliesen fir Komfort. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot.
Praktisch im Alltag ist der eigene Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss:
Haushaltsgerate und Vorrate lassen sich so auBerhalb der Wohnraume unterbringen.

Hochwertiger Vinylboden in Parkettoptik, FuBbodenheizung und eine zuriickhaltende
Materialauswahl verleihen der Wohnung ein freundliches, zeitloses Erscheinungsbild.

Moderne Gebaudetechnik




Das Gebaude wurde in KfW-55-Bauweise errichtet. Eine Luft-/Wasser-Warmepumpe
versorgt die FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung. Kunststofffenster mit Dreifach-
Warmeschutzverglasung sowie eine dezentrale Be- und Entliftung mit
Warmerickgewinnung erganzen die technische Ausstattung.

Die Wohnung ist barrierefrei erreichbar. Das gepflegte Gebaude und die
Uberschaubare Eigentimergemeinschaft runden den Gesamteindruck ab — ein Zuhause
fir Menschen, die groBzugige Raume, einen schonen AuBenbereich und die Nahe zu
Regensburg schatzen.

Zwei Carportstellplatze sind fur jeweils 15.000 € zusatzlich verfligbar. Die Wohnung
wird zeitnah frei und steht dem kinftigen Kaufer ohne bestehendes Mietverhaltnis zur
Verfugung. Damit bietet sie gute Voraussetzungen flir Eigennutzer, die ein gepflegtes
Zuhause mit groBzlgigem AuBenbereich suchen.
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Ausstattung und Details

Ausstattung und Details

* ca. 93 m? Wohnflache

* 3,5 Zimmer

* sehr neuwertiger und ausgesprochen gepflegter Zustand

* Erstbesitz

* groBzlgiger Wohn- und Essbereich

* groBer, nach Stden ausgerichteter Balkon mit Terrassencharakter
* teilweise Uberdachter und damit wettergeschutzter Balkonbereich

* herrlicher Weitblick in Richtung der angrenzenden Felder

* hochwertige, neuwertige Einbauklche inklusive technischer Gerate
* Einbaukiche im Kaufumfang enthalten

* hochwertiger Vinylparkettboden

* Tageslichtbad

* Badewanne

* groBzligige separate Glasdusche

* zeitloses Fliesendesign

* separates Gaste-WC

* Schlafzimmer in besonders ruhiger riickwartiger Lage

* zusatzliches Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

* groBzugiger Dielen- und Garderobenbereich

* FuBbodenheizung

* Einzelraumregelung

* Luft-/Wasser-Warmepumpe

* KfW-55-Bauweise

* Kunststofffenster mit Dreifach-Warmeschutzverglasung

* dezentrale Wohnraumliftung mit Warmerlickgewinnung

* Rollladen

* massive Bauweise

* barrierefreier Zugang zur Wohnung

* kleines, gepflegtes Mehrparteienhaus

* sehr ruhige Wohnlage

* rickwartiger Gartenbereich am Gebaude

* zwei Carportstellplatze verflgbar

* Kaufpreis je Carport: 15.000 €

Ideal fUr Eigennutzer

Die Wohnung wird zeitnah frei und steht dem zuktiinftigen Kaufer damit ohne
bestehendes Mietverhaltnis zur Verfligung.

Sie eignet sich deshalb hervorragend fir Eigennutzer, die eine moderne, sehr
gepflegte Wohnung mit groBzligigem AuBenbereich suchen und dabei weder auf die




Nahe zur Stadt noch auf ein ruhiges Wohnumfeld verzichten méchten.

Die auBergewdhnlich schone Stidausrichtung des Balkons, der freie Blick ins Grline,
die hochwertige Ausstattung und der nahezu neuwertige Gesamtzustand machen
diese Immobilie zu einem Zuhause, das ohne grdBere Investitionen bezogen werden
kann.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Lappersdorf und verbindet auf besonders angenehme
Weise eine ruhige Wohnlage mit der unmittelbaren Nahe zur Stadt Regensburg.

Lappersdorf zahlt aufgrund seiner ausgezeichneten Infrastruktur und der kurzen Wege
nach Regensburg seit vielen Jahren zu den besonders gefragten Wohnlagen im
direkten nordlichen Stadtumfeld. Die Regensburger Innenstadt ist mit dem Auto ebenso
wie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Wohnlage einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Felder,
Wiesen und Griunflachen befinden sich unmittelbar im Umfeld und ermdéglichen
Spaziergange, Laufrunden oder Radtouren praktisch direkt von der Haustur aus.

Auch der nahegelegene Regen mit seinen schonen Uferwegen bietet zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Naherholung.

Alle Einrichtungen flir den taglichen Bedarf befinden sich in Lappersdorf oder der
unmittelbaren Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar. Erganzt wird die gute Infrastruktur
durch eine schnelle Anbindung an die Uberregionalen Verkehrswege.

Die Schwerdnermuhle selbst prasentiert sich dabei als angenehm ruhige WohnstraBe.
Gerade diese Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und der
unmittelbaren Nahe zu Regensburg macht die Lage besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerald Loers

GalgenbergstraBe 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941- 44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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