VON POLL

Regensburg

Reprasentative Ladenflache in absoluter 1A-Lage -
markante Eckposition im Herzen Regensburgs

Objektnummer: 26119043
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Objektnummer: 26119043 - 93047 Regensburg

Auf einen Blick

26119043 10.500 EUR
600 EUR
Einzelhandelsladen
ca. 253 m?
neuwertig

Massiv
ca. 359 m?
ca. 359 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten und frequenzstarksten Einkaufslagen der Regensburger
Altstadt prasentiert sich diese auBergewdhnliche Einzelhandelsflache in markanter
Ecklage zwischen GesandtenstraBe und Unterer Bachgasse.

Nur wenige Schritte vom Neupfarrplatz entfernt verbindet die Immobilie eine
hervorragende Sichtbarkeit mit einer groBzligigen Verkaufsflache, langen
Schaufensterfronten und mehreren Zugangsmaglichkeiten. Damit bietet sie
ausgezeichnete Voraussetzungen flir hochwertige Einzelhandels-, Marken- und
Filialkonzepte.

Die derzeit zusammenhangende Verkaufsflaiche umfasst rund 253 m? und lberzeugt
durch ihre offene, sehr gut nutzbare Raumstruktur. GroBe Fensterflachen sorgen fir
eine helle und freundliche Atmosphare und bieten gleichzeitig hervorragende
Prasentations- und Werbemaglichkeiten zur stark frequentierten FuBgangerzone.

Ein besonderer Vorteil liegt in der auBergewdhnlichen Flexibilitat der Flache: Nach
derzeitiger Planung erscheint auch eine Aufteilung in zwei eigenstandig nutzbare
Ladeneinheiten grundsatzlich denkbar.

So konnte beispielsweise ein besonders attraktives Eckladengeschaft mit rund 140 m?
entstehen. Ergédnzend ware eine weitere, separat nutzbare Ladenflache mit rund 113 m?
entlang der StraBenfront moglich. Die endgultige Aufteilung und Flachenzuordnung
bleibt einer technischen beziehungsweise baulichen Prifung und Abstimmung
vorbehalten.

Damit er6ffnet sich die Mdglichkeit, sowohl ein groBeres, zusammenhangendes Retail-
Konzept als auch zwei eigenstandige Ladenkonzepte an diesem auBergewohnlichen
Standort zu realisieren.

Eine Lage mit hochster Sichtbarkeit

Die GesandtenstraBe zahlt zu den etablierten Haupteinkaufsachsen der Regensburger
Altstadt und verbindet den Neupfarrplatz mit weiteren zentralen Bereichen der
historischen Innenstadt.

Die direkte Umgebung ist gepragt von Einzelhandel, Gastronomie, bekannten Marken
und zahlreichen frequenzstarken Konzepten. Einheimische, Beschaftigte der
Innenstadt und die hohe Zahl an Besuchern und Touristen sorgen Gber den gesamten
Tag hinweg fiir eine kontinuierliche Passantenfrequenz.




Gerade die markante Ecklage des Ladengeschafts schafft dabei eine auBergewdhnlich
hohe Préasenz im StraBenbild.

Die groBzligigen Schaufensterflachen ermdglichen eine aufmerksamkeitsstarke
Waren- und Markeninszenierung und verleihen dem Standort eine ausgesprochen
reprasentative AuBenwirkung.

Flexible Nutzungsmdglichkeiten
Die Verkaufsflache eignet sich insbesondere fiir:

* hochwertigen Einzelhandel

* Marken- und Filialkonzepte

* Mode und Accessoires

* Lifestyle- und Designkonzepte

* Showrooms

* beratungsintensive Verkaufsangebote

* weitere reprasentative Innenstadt- und Retailkonzepte

Durch mehrere Zugange und die groBzilgige Raumstruktur sind unterschiedliche
Flachenkonzepte realisierbar.

Neben einer Nutzung als groBe zusammenhangende Einzelhandelsflache ist nach
entsprechender technischer und baulicher Prifung auch eine Teilung in zwei
eigenstandige Ladeneinheiten grundsatzlich vorstellbar.

Zusatzliche Blro-, Lager- und Funktionsflachen

Erganzend zu den Verkaufsflachen stehen im Obergeschoss weitere rund 105 m?
Neben-, Lager- und Funktionsflachen zur Verfigung.

Diese eignen sich hervorragend als:

* BUro- und Verwaltungsraume

* Personalbereiche

* Lagerflachen

* Sozial- und Nebenraume

* weitere betriebliche Funktionsflachen

Gerade fur professionelle Einzelhandelsunternehmen bietet die raumliche Trennung
zwischen reprasentativer Verkaufsflache und den internen Funktionsbereichen einen
erheblichen praktischen Vorteil.

Ausstattung und Details

* absolute 1A-Einkaufslage in der Regensburger Altstadt
* unmittelbare Nahe zum Neupfarrplatz

* markante und hervorragend wahrnehmbare Ecklage

* ca. 253 m? derzeit zusammenhangende Verkaufsflache




* ca. 359 m? vermietbare Gesamtflache

* ca. 105 m? zusatzliche Neben-, Lager- und Funktionsflachen

* auBergewohnlich lange Schaufensterfronten

* ca. 15 Meter Schaufensterflache

* mehrere Ladeneingange

* sehr gute naturliche Belichtung

* groBzlgige und flexibel nutzbare Verkaufsflachen

* Fliesenboden

* zusatzliche Biro- und Personalraume im Obergeschoss

* massive Bauweise

* unterkellert

* nach technischer und baulicher Prifung gegebenenfalls Aufteilung in zwei
eigenstandige Ladeneinheiten mdglich

* mogliche Eckladenflache ca. 140 m?

* mogliche weitere Ladenflache entlang der StraBenfront ca. 113 m?

* attraktive Voraussetzungen fiir hochwertige Retail-, Marken- und Filialkonzepte

Seltene Gelegenheit in der Regensburger Innenstadt

Ladenflachen dieser GréBenordnung, Sichtbarkeit und Flexibilitat sind in den
etablierten Einkaufslagen der Regensburger Altstadt nur auBerst selten verfligbar.

Die Verbindung aus markanter Ecklage, hoher Passantenfrequenz, groBzligigen
Schaufensterfronten und der Moglichkeit, die Flache je nach Nutzungskonzept
vollstandig oder gegebenenfalls auch geteilt anzumieten, macht dieses Objekt zu einer
auBergewodhnlich interessanten Adresse fur anspruchsvolle Einzelhandelskonzepte.

Flexible Erweiterungsmaoglichkeit

Ein besonderer Vorteil dieser Ladeneinheit liegt in der zusatzlichen Flachenflexibilitat:
Bei entsprechendem Bedarf besteht grundsatzlich die Moglichkeit, die ca. 113,32 m?
groBe Ladenflache mit der angrenzenden reprasentativen Eckladeneinheit von ca.
140,51 m? zu verbinden. Dadurch kann eine zusammenhangende Einzelhandelsflache
von insgesamt ca. 253,83 m? geschaffen werden.
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Ausstattung und Details

Attraktives Ladengeschaft in absoluter 1a-Einkaufslage der Regensburger Altstadt, in
direkter Nahe zum Neupfarrplatz und zur GesandtenstraBe. Die Einheit befindet sich in
hochfrequentierter Ecklage und Uberzeugt durch groBzugige Verkaufsflachen, lange
Schaufensterfronten und mehrere Eingange. Hervorragende Sichtbarkeit und optimale
Voraussetzungen fir professionelle Einzelhandels- und Markenkonzepte.

Flachen

Verkaufsflache ca. 253 m?

Vermietbare Gesamtflache ca. 359 m?

Neben- / Lager- / Funktionsflachen ca. 105 m?

Die Erdgeschossflache umfasst laut vorliegendem Werkplan insgesamt ca. 253 m?.
Nach entsprechender technischer und baulicher Prifung erscheint eine Aufteilung in
zwei Ladeneinheiten mit ca. 140 m? und ca. 113 m? grundsatzlich moglich.
Ausstattung

- Ecklage in etablierter 1a-Einkaufslage

- ca. 15 m Schaufensterfront mit sehr guter Werbewirksamkeit

— mehrere Ladeneingange

- flexible und funktionale Raumaufteilung

- Fliesenboden

— massive Bauweise

— zusatzliche Lager- und Nebenflachen

- weitere Raumlichkeiten im Obergeschoss (z. B. Biro / Personal)

- Doppelverglasung

- unterkellert

Hinweis zur AuBenaufnahme: Zur besseren Erkennbarkeit der Ladenfront wurden
Passanten mittels Kl entfernt. Die Immobilie und das bauliche Umfeld sind ansonsten
unverandert dargestellt.
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Alles zum Standort

JPassantenfrequenz 2025: GesandtenstraBe ca. 89.000-91.000 Besucher/Woche |
Untere Bachgasse ca. 54.000 Besucher/Woche — Quelle: Frequenz- und
Einzugsgebietsanalyse Altstadt Regensburg, GMA/Stadt Regensburg 2026."

Absolute 1A-Lage an der Schnittstelle zweier hochfrequentierter Einkaufsachsen

Das Ladengeschaft befindet sich in einer der prominentesten und etabliertesten
Einzelhandelslagen der Regensburger Altstadt — unmittelbar im Bereich
GesandtenstraBe / Untere Bachgasse und nur wenige Schritte vom Neupfarrplatz
entfernt.

Die besondere Qualitat dieses Standortes liegt dabei nicht allein in seiner zentralen
Innenstadtlage, sondern vor allem in der auBergewohnlich starken Passantenfrequenz
und der markanten Eckposition an zwei wichtigen innerstadtischen Laufwegen.

Die aktuelle Frequenz- und Einzugsgebietsanalyse fur die Regensburger Altstadt, die
im Auftrag des Amtes fur Stadtentwicklung der Stadt Regensburg erstellt wurde,
bestatigt eindrucksvoll die hohe Standortqualitat.

Fur das Jahr 2025 wurden entlang der GesandtenstraBe durchschnittliche
Passantenfrequenzen von rund 89.000 bis liber 91.000 Personen pro Woche ermittelt.
Auch die unmittelbar angrenzende Untere Bachgasse weist mit rund 54.000 Passanten
pro Woche eine beachtliche Frequenz auf.

Das Ladengeschaft profitiert damit in auBergewohnlicher Weise von den Kunden- und
Passantenstromen zweier etablierter EinkaufsstraBen. Gerade die Ecklage ermdglicht
eine hervorragende Wahrnehmbarkeit aus unterschiedlichen Laufrichtungen und bietet
ideale Voraussetzungen flr eine aufmerksamkeitsstarke Prasentation von Marken,
Produkten und Verkaufskonzepten.

Nur wenige Schritte entfernt befindet sich der Neupfarrplatz, einer der bedeutendsten
innerstadtischen Frequenz- und Besucherschwerpunkte Regensburgs. Gemeinsam mit
der GesandtenstraBe bildet dieser Bereich einen der zentralen Einzelhandels- und
Aufenthaltsraume der historischen Altstadt.

Die Kombination aus hoher Passantenfrequenz, ausgepragter Sichtbarkeit,
groBzligigen Schaufensterflachen und mehreren Laufrichtungen macht diese Lage zu
einer auBergewohnlich attraktiven Adresse flr anspruchsvolle Einzelhandels-, Marken-
und Filialkonzepte.




Hinzu kommt die besondere Anziehungskraft der Regensburger Altstadt selbst: Neben
der lokalen Bevolkerung sorgen zahlreiche Berufstatige, Tagesbesucher und Touristen
fur eine Uber den gesamten Tag verteilte Kundenfrequenz.

Eine Einzelhandelsflache an dieser Schnittstelle von GesandtenstraBe und Unterer
Bachgasse bietet damit Voraussetzungen, die innerhalb der Regensburger Innenstadt
nur auBerst selten verfligbar sind.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerald Loers

GalgenbergstraBe 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941- 44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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