Ebersbach an der Fils

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkonkraftwerk &
Wallbox in RoBwalden

Objektnummer: 26120037

KAUFPREIS: 195.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 57 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26120037 195.000 EUR
ca. 57 m? Dachgeschoss
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 2025

1 x Freiplatz, 1x

Garage modernisiert
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 64 kWh/m2a
03.11.2029 B

o] 1997
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Ein erster Eindruck

Diese gemdutliche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines im Jahr
1997 errichteten, gepflegten Mehrfamilienhauses in Ebersbach-RoBwalden. Auf ca. 57
m? Wohnflache bietet sie eine gut durchdachte Raumaufteilung, einen
auBergewodhnlich groBzigigen Wohn- und Essbereich sowie einige technische
Ausstattungsdetails, die im Alltag einen echten Mehrwert bieten.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Gber einen vom Ubrigen Wohnbereich abgesetzten
Eingangsbereich, der sich ideal als Garderobe nutzen lasst. Uber wenige Stufen
gelangt man in den zentralen Flur, von dem aus sich die einzelnen Raume erschlieBen.

Auf der linken Seite befindet sich das Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad. Dieses
ist mit Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet und verfligt zusatzlich liber einen
eigenen Waschmaschinenanschluss. Gegeniber steht ein praktischer Abstellraum zur
Verfligung. Eine zusatzliche Nische im Flurbereich wird derzeit geschickt als
Arbeitsplatz genutzt, lasst sich jedoch ebenso individuell flir andere Zwecke gestalten.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der groBztigige Wohn- und Essbereich, der durch
seine offene Gestaltung viel Platz flr unterschiedliche Wohn- und
Einrichtungskonzepte bietet. Die Kliche ist offen an den Wohnbereich angebunden,
durch die Grundrissgestaltung bildet sie dennoch einen eigenstandigen Bereich. Die
neuwertige Einbauklche ist mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet und bietet
alles, was flir den taglichen Gebrauch benétigt wird.

Vom Wohnbereich aus 6ffnet sich der Blick Gber den franzdsischen Balkon nach
drauBen. Hier wurde zusatzlich ein Balkonkraftwerk mit 600 Watt Leistung installiert.

Weitere Ausstattungsmerkmale erhéhen den Wohnkomfort: Die Dachflachenfenster
wurden erneuert und als Kunststofffenster ausgefiihrt. Fliegenschutz sowie elektrisch
betriebene Rollladen mit Funkfernbedienung sind ebenfalls vorhanden. Im
Wohnbereich verflugen die Rollladen zusatzlich Gber eine automatische
Sonnenerkennung.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz mit eigener 11-kW-Wallbox, ein
zusatzlicher AuBenstellplatz sowie ein eigener Kellerraum. Erganzt wird das
Platzangebot durch einen gemeinschaftlichen Trockenraum und die gemeinschaftliche
Nutzung des Gartens.
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Ausstattung und Details

Wohnung:

- groBer Wohn- und Essbereich mit Einbaukliche

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss
- Abstellraum, Eingangsbereich und Nische im Flur

Technik & Komfort:

- Balkonkraftwerk mit 600W

- elektr. Rollladen mit Funkfernbedienung

- elektr. Rollladen mit automatischer Sonnenerkennung im Wohnbereich
- TMkKW Wallbox am Tiefgaragenstellplatz

Nebenraume & Gemeinschaft:

- Tiefgaragen- und AuBenstellplatz

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlicher Trockenraum

- gemeinschaftliche Gartennutzung
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Alles zum Standort

RoBwalden ist ein Stadtteil von Ebersbach an der Fils und zeichnet sich durch eine
ruhige, Uberwiegend wohngepragte Umgebung mit naturnahem Charakter aus. Die
Lage verbindet das Wohnen im Grinen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Gemeinden.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich insbesondere im nahegelegenen Ebersbach an der
Fils. Auch die umliegenden Gemeinden Schlierbach und Hochdorf sind schnell
erreichbar.

Eine Busverbindung bindet RoBwalden an Ebersbach an der Fils sowie die
umliegenden Orte an. Vom Bahnhof Ebersbach bestehen mit dem MEX16 regelmaBige
Zugverbindungen in Richtung Stuttgart und Géppingen/Uim.

Auch mit dem Pkw ist RoBwalden gut angebunden. Uber die umliegenden
Verkehrsachsen sind Ebersbach, Goppingen, Kirchheim unter Teck sowie der
GroBraum Stuttgart gut erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch fur Berufspendler,
die eine ruhigere Wohnlage mit guter regionaler Anbindung verbinden mdchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher StraBe 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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