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Mihlhausen im Tale

GroBes EFH mit parkahnlichem Grundstuck am
Ortrand

Objektnummer: 267120042

KAUFPREIS: 890.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 271.47 m? « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 4395 m?2
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Objektnummer: 26120042 - 73347 Mihlhausen im Téle

Auf einen Blick

26120042

ca. 271.47 m?
Satteldach
5.5

3

2

1986

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

890.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv
ca. 160 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 125.99 kWh/m?a
D
23.04.2033
1986
Gas
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Die Immobilie

N, o B
180 10 43 1185 1675 300
| 1 1

80 126
513 40 270

2.06

175

ABSTELLRAUM 2
3em26
TemFL

1.1

[w]

105 o/j0ss| 176 |15 |

ABSTELLR. 3
3emz6

165

TemfL

HEZUNG (L

26% [ 135 ‘

ABSTELLR. 4
3omZ6Tem AL

L 2005

1195 |
I

130 |10 | R
-

1 28
' ;.635
I

11.93 [ 6.36 50




Objektnummer: 26120042 - 73347 Mihlhausen im Téle

Ein erster Eindruck

Die Immobilie befindet sich auf einem sehr groBen Grundstlick mit ca. 905m? und
bietet zusatzlich eine weitlaufige Griinflache von 3.490m?, so dass insgesamt eine
Flache von 4.395m? fiir viel Privatsphére sorgt.

Das am Ortrand gelegene Wohnhaus zeichnet sich durch seine besondere Architektur,
groBzigige Raumgestaltung und hochwertige Ausstattung aus.

Dazu kommen die besondere Lage als letztes Haus der StraBe und die groBe
Grunflache, die zum Gesamtpaket gehoren.

Das Haus wurde im Jahr 2000 saniert:

Neugestaltung des Grundrisses im EG mit einer Flache von ca. 147m?
Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnraum mit einer Flache von ca. 91m?
Teilweise neue Fenster.

Einbau einer gasbetriebenen FuBbodenheizung

Treppenaufgang vom Eingang bis ins DG wurde neu gestaltet

neuer Echtholzparkettboden

Uber den modernen Treppenaufgang gelangen Sie den offen gestalteten Wohn- und
Essbereich und die angrenzende, offene Kliche mit Theke.

Des Weiteren befindet sich auf dieser Ebene ein Arbeits- oder Schlafzimmer und ein

WC.

Der Wintergarten mit dem gemditlichen offenen Kamin, erweitert den Wohnraum und

bietet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den weitlaufigen AuBenbereich. Im

Terrassen- und Gartenbereich befinden sich zwei Steinofen zum Grillen und sehr viel
Platz fur Erholung oder zum Spielen.

Das Dachgeschoss bildet einen weiteren besonderen Bereich des Hauses. Hier
befindet sich der offen gestaltete Schlaf- und Arbeitsbereich mit integrierter
Badewanne und Kamin.

Ebenfalls auf dieser Etage liegt das hochwertig ausgestattete Badezimmer mit zwei
Waschbecken, groBzligiger begehbarer Dusche und hochwertigen Fliesen.

Zwei Balkone schaffen zusatzliche AuBenbereiche. Darliber hinaus verfigt das
Dachgeschoss Uber einen separaten AuBenzugang, der Uber eine kleine Briicke
erreichbar ist.

Auch das Untergeschoss bietet ein groBzlgiges Platzangebot mit mehreren Keller- und
Abstellraumen, sowie einer Waschkliche. Zusatzlich steht hier ein Gastebereich mit
Schlafzimmer, separatem Ankleideraum und eigenem Badezimmer mit Dusche, WC
und Waschbecken zur Verfligung.

Insgesamt verbindet die Immobilie ein auBergewdhnlich groBes Grundstlck mit




individueller Architektur, groBzligigen Raumlichkeiten und einer hochwertigen
Ausstattung.
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Ausstattung und Details

EG: (ca. 147m?)

* Offene Kiiche mit Essbereich und Kachelofen

* groBes Wohnzimmer mit Kamin

* Arbeitszimmer

* Gastetoilette

* Wintergarten mit offenem Kamin

* Terrasse mit Stein- und Pizzaofen

DG: (ca. 91m?)

* Offener Schlafbereich mit integrierter Badewanne, Kamin und groBztigigem Ankleide-
oder Arbeitsbereich

* Badezimmer mit 2 Waschbecken und begehbarer Dusche

* 2 Balkone

* Zugang zum AuBenbereich mit Gartenhitte Gber eine kleine Briicke
UG:

* Gastezimmer

* Ankleidebereich

* Gastebad mit Dusche, Toilette und Waschbecken

* Mehrere Kellerrdume & Waschkiliche

* Schutzraum

* Zugang zur Garage ( 2 Stellplatze)

AuBenanlagen:

* mit einer Markise zu beschattende Terrasse mit AuBengrill und Pizzaofen
* Angrenzender parkahnlicher Garten mit Blick ins Griine

* Doppelgarage
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Alles zum Standort

Mihlhausen im Tale bietet ein ruhiges Wohnumfeld mit guter regionaler und
Uberregionaler Anbindung. Durch die Nahe zur A8 sind die Raume Stuttgart und Ulm
gut erreichbar.

Im Ort befinden sich eine Grundschule, ein Kindergarten sowie Einkaufsmaoglichkeiten
fir den taglichen Bedarf. Weitere Geschéfte, Arzte und Apotheken stehen in den
umliegenden Gemeinden zur Verfligung. Mehrere Bushaltestellen sorgen fir eine
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die Lage am Rand der Schwabischen Alb bietet zudem vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Naherholung. Insgesamt verbindet Mihlhausen im Tale eine
familienfreundliche Infrastruktur mit guter Verkehrsanbindung und naturnahem
Wohnen
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher StraBe 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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