Augsburg - Innenstadt

Reserviert: Kapitalanlage mitten in der Innenstadt

Objektnummer: 26122058

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 125.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 22.52 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26122058 125.000 EUR
ca.22.52m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises
1 Massiv
1950
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 237.3 kWh/m?a
G
30.08.2028
1950
Gas




Objektnummer: 26122058 - 86152 Augsburg — Innenstadt

Die Immobilie

‘ VON POLL

=

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

"“ Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* K & Kk k

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 8615 sbur u r -poll.com
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Grundrisse

Zimmer
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Wohnung Uberzeugt durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage in
einer gepflegten Wohnanlage im Herzen der Innenstadt. Im 2. Obergeschoss gelegen,
bietet sie ein angenehmes Wohnambiente mit funktionaler Raumaufteilung.

Die praktisch integrierte Kiichenzeile fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein gefliestes Badezimmer mit Dusche.

Dank der gefragten Innenstadtlage sowie der bestehenden Vermietung eignet sich die
Immobilie besonders als attraktive Kapitalanlage mit stabilem Vermietungspotenzial
und nachhaltiger Wertentwicklung.
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Ausstattung und Details

- Innenstadtlage

- Klichenzeile

- gut vermietet

- offentliche Verkehrsmittel fuBlaufig erreichbar
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt zentral im Herzen von Augsburg in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
und dennoch in ruhiger Lage.

Den Stadtmarkt sowie die AnnastraBe mit den zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
erreichen Sie fuBlaufig in wenigen Minuten.

Alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln duBerst gut. StraBenbahnen und Busse verkehren im Minutentakt, und
die zentralen Haltestellen sowie der Augsburger Hauptbahnhof befinden sich nur
wenige Gehminuten von der Immobilie entfernt. Uber die nahegelegene Berliner Allee
oder die Amagasaki-Allee gelangen Sie in kurzer Zeit zur Auffahrt zur A8 in Richtung
Milnchen-Stuttgart oder zur B17 in sldlicher Richtung.

GenieBen Sie die zentrale Lage im Herzen von Augsburg:

Die Wohnung befindet sich in zentraler und ruhiger Lage der Augsburger Innenstadt in
einer gewachsenen Wohngegend, mit bester Verkehrsanbindung.

Zur Innenstadt, zum Stadtmarkt, zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gelangt
man in wenigen Minuten zu FuB, vorbei an historischen Baudenkmalern.

Eine StraBenbahn- und Bushaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe. Von hier
aus sind es nur wenige Minuten zum Konigsplatz oder zum Hauptbahnhof.

Cafés/Restaurants sind fuBlaufig zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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