Untermeitingen

Charmanter Bungalow in beliebter, ruhiger Wohnlage
mit groBem Grundstuck
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KAUFPREIS: 624.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160.99 m? « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 979 m2
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Auf einen Blick

26122060

ca. 160.99 m?
Satteldach
5.5

4

1

1976

2 X Freiplatz, 1x
Garage

624.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 150 m?

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 309.6 kWh/m?a
H

28.05.2036

- 1976
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Die Immobilie

s | VON POLL [

Wir senden Ihnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* K & kK

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie
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! W Finden Sie
= W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieser geraumige Bungalow bietet mit einer Wohnflache von ca. 161 m? und insgesamt
5,5 Zimmern viel Platz fir individuelle Wohnkonzepte. Das groBziigig geschnittene
Haus befindet sich auf einem schénen Grundstiick mit ca. 976 m? Flache in einem
ruhig gelegenen und beliebten Wohngebiet in Untermeitingen. Die attraktive Lage
sowie die angenehme Nachbarschaft iberzeugen durch eine entspannte Atmosphare
und sprechen besonders jene an, die Wert auf Privatsphare und eine harmonische
Umgebung legen.

GroBe Fensterfronten im Wohnbereich sorgen fiir ein angenehmes Raumgefiihl sowie
einen schonen Blick in den gepflegten Garten. Besonders hervorzuheben ist der
gemauerte Kamin, der an kihleren Tagen eine behagliche Warme garantiert. Die
Natursteinfliesen sowie das lichtdurchlassige Dach im Wintergarten schaffen eine
freundliche Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Von hier genieBt man zu
jeder Jahreszeit den Ausblick auf den Garten sowie die ruhige Wohnumgebung.

Die Kiche ist funktional gestaltet und Uberzeugt mit ausreichend Stauraum und
Arbeitsflache. Die hellen Einbaumobel im klassischen Stil bieten komfortable
Arbeitsbereiche.

Zu den weiteren Highlights zahlt eine Sauna mit Dusche im Kellergeschoss. So schafft
das Haus optimale Voraussetzungen fiir Entspannung und ein Wohlfiihlambiente im
eigenen Zuhause.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und ermdglicht
kreativen Kaufern viel Potenzial zur Verwirklichung eigener Wohnideen. Das
groBzligige Grundstiick bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Garten- und
Freizeitgestaltung. Eine gepflegte Rasenflache und unterschiedlich gestaltete
Straucher pragen das Bild des AuBenbereichs.

Von der komfortablen Garage flhrt ein Gberdachter Zugang ins Haus.

Dieser groBzligig geschnittene Bungalow in ruhiger Lage eignet sich hervorragend fir
alle, die Individualitat, ausreichend Wohnraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
suchen. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- Beliebte und ruhige Wohnlage
- Gute Infrastruktur

- Weitlaufiges Grundstiick

- GroBzligige Raumaufteilung
- Praktische Einbauschranke

- Jalousien teilweise elektrisch
- Wintergarten mit Terrasse

- Kaminofen

- 2 Gaste-WC's

- Sauna

- Garage mit elektrischen Tor
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Untermeitingen, einer
aufstrebenden Gemeinde im Landkreis Augsburg. Der Ort erfreut sich insbesondere
bei Familien, Berufspendlern und Naturliebhabern groBer Beliebtheit und Uberzeugt
durch seine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, moderner Infrastruktur und
hervorragender Verkehrsanbindung.

Untermeitingen liegt verkehrsginstig zwischen Augsburg und Landsberg am Lech und
bietet Uber die nahegelegene B17 eine schnelle Anbindung an beide Stadte. Die
Augsburger Innenstadt ist in rund 20 Minuten erreichbar, wahrend auch Minchen
durch die gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz bequem zu erreichen ist.

Die Gemeinde verfigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Drogerien, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Besonders hervorzuheben ist das neue Arztehaus mit
diversen Facharzten. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige gastronomische
Betriebe, Dienstleister sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Fur Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Weitlaufige
Rad- und Spazierwege, Griinflachen sowie die reizvolle Landschaft des Lechfelds
laden zu Aktivitaten im Freien ein. Ein reges Vereinsleben und ein breites
Freizeitangebot tragen zusatzlich zur hohen Lebensqualitat bei.

Die Lage Untermeitingen vereint die Vorzlige einer ruhigen Wohnumgebung mit einer
hervorragenden Infrastruktur und optimalen Verkehrsanbindung. Damit bietet sie
ideale Voraussetzungen flr Familien, Berufspendler und alle, die ein angenehmes
Wohnumfeld mit hohem Lebenswert zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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