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Augsburg — Hochzoll

Reihenhaus mit Gestaltungspotenzial in beliebter Lage
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KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 140 m?
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Auf einen Blick

261220701 295.000 EUR

ca. 100 m? Reihenhaus

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Massiv

1959 Terrasse, Gaste-
WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 329.5 kWh/m?a
H
26.04.2036
1959
Gas




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26122070_1 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 261220701 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26122070_1 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 261220701 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27
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Die Immobilie

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Objektnummer: 261220701 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Ein erster Eindruck

In einer beliebten und ruhigen Wohnlage prasentiert sich dieses Reiheneckhaus mit als
attraktive Gelegenheit fur alle, die ein Zuhause mit Gestaltungs- und
Entwicklungspotenzial suchen.

Die Immobilie mit gut durchdachter Raumaufteilung und ausgebautem Dachgeschoss
befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand. Damit er6ffnet sich die
Maoglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und an heutige
Wohnanspriche anzupassen.

Eine seltene Gelegenheit flir Kaufer, die ein Zuhause mit Entwicklungspotenzial und
langfristiger Perspektive suchen.
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Ausstattung und Details

- beliebte und ruhige Wohnlage

- optimale Raumaufteilung

- ausgebautes Dachgeschoss

- renovierungsbedurftig

- Moglichkeit zum zusatzlichen Erwerb des restlichen Grundstiicks




Objektnummer: 261220701 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlagen von Hochzoll und vereint auf
ideale Weise ein ruhiges Wohnumfeld mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, groBzigigen Grunflachen und
einer angenehmen Nachbarschaft, die fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat sorgt.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie
weitere Dienstleistungsangebote befinden sich in komfortabler Reichweite. Darliber
hinaus bieten nahegelegene Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen beste
Voraussetzungen flir unterschiedliche Lebensphasen und Wohnkonzepte.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. StraBenbahn- und
Bushaltestellen sind bequem erreichbar und ermoglichen eine schnelle Verbindung in
die Augsburger Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in die umliegenden Stadtteile.
Auch der Bahnhof Augsburg-Hochzoll bietet attraktive Verbindungen fir Pendler und
Reisende.

Mit dem Pkw gelangen Sie in kurzer Zeit zu den wichtigsten Verkehrsachsen der
Region. Die B300 sowie die B17 sind schnell erreichbar und gewahrleisten eine
komfortable Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz sowie an die
Metropolregion Minchen.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Die
nahegelegenen Lechauen, weitlaufige Spazier- und Radwege sowie zahlreiche
Grunflachen laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Kombination aus naturnaher
Umgebung und urbanem Komfort.

Die Verbindung aus ruhigem Wohnen, gewachsener Infrastruktur, hervorragender
Erreichbarkeit und vielfaltigen Erholungsmdglichkeiten macht diese Lage zu einer
besonders attraktiven Wohnadresse in Hochzoll. Hier vereinen sich Lebensqualitat,
Komfort und Naturnahe auf ideale Weise.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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