Augsburg

Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Aufzug -
sofort einzugsbereit in begehrter Lage nahe der City-
Galerie

Objektnummer: 26122073

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26122073 - 86152 Augsburg

Auf einen Blick

26122073 299.000 EUR
ca. 59 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises

1 gepflegt

1960

1x Tiefgarage, Massiv

26000 EUR Einbaukliche
(Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 108.4 kWh/m?a
1710.2035 D

Fernwarme 1985
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27
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Die Immobilie

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss,
lichtdurchfluteten Raumen und einer gefragten Wohnlage in unmittelbarer Nahe zur
City-Galerie. Ein Personenaufzug sorgt fir zusatzlichen Wohnkomfort und rundet das
stimmige Gesamtbild der Immobilie ab.

Der groBzlgige Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbauklche bildet das
Herzstlick der Wohnung. GroBe Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche
Atmosphare und verleihen den Raumen ein angenehmes Wohngefuhl.

Das gut geschnittene Schlafzimmer bietet vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten und
einen ruhigen Riickzugsort. Das zeitlos ausgestattete Tageslichtbad verfligt Giber eine
Badewanne, WC sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Ein Tiefgaragenstellplatz, der fur zusatzlich 26.000 € erworben wird, erganzt das
Angebot und bietet insbesondere in dieser innenstadtnahen Lage einen hohen
Mehrwert.

Ob als stilvolles Eigenheim oder wertbestandige Kapitalanlage — diese Wohnung
Uberzeugt durch ihre attraktive Lage, den durchdachten Grundriss und eine
nachhaltige Wohnqualitat.
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Ausstattung und Details

- beliebte Innenstadtlage nahe City Galerie

- Aufzug

- optimale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- groBe Fensterfront

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Abstellkammer

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz zzgl. 26.000,-- €
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Alles zum Standort

In begehrter innerstadtischer Lage vereint diese Immobilie auf einzigartige Weise
urbanen Komfort, historische Atmosphare und eine erstklassige Infrastruktur.
Eingebettet in das traditionsreiche Umfeld der Augsburger Altstadt genieBen Sie hier
ein Wohn- und Arbeitsumfeld von besonderer Qualitat. Charmante Gassen,
eindrucksvolle historische Bauwerke sowie ein vielfaltiges Angebot an gehobener
Gastronomie, Einzelhandel und kulturellen Einrichtungen pragen das unmittelbare
Umfeld und verleihen dem Standort seinen unverwechselbaren Charakter.

Die hervorragende Mikrolage ermdglicht kurze Wege zu samtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Exklusive Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte,
Apotheken sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in komfortabler
fuBlaufiger Entfernung. Ebenso profitieren Bewohner und Nutzer von einem vielfaltigen
Kultur- und Freizeitangebot, das von renommierten Museen uber Theater bis hin zu
weitlaufigen Grun- und Erholungsflachen reicht.

Auch hinsichtlich der Verkehrsanbindung Uberzeugt der Standort auf ganzer Linie.
Mehrere StraBenbahn- und Buslinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
gewabhrleisten eine schnelle und komfortable Verbindung in samtliche Stadtteile sowie
zum Hauptbahnhof. Dadurch sind sowohl regionale als auch Uberregionale Ziele
bequem und zeitsparend erreichbar.

Fir Pendler und Geschaftsreisende bietet die ausgezeichnete Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz einen zusatzlichen Mehrwert. Die BundesstraBe B17 sowie
die Autobahn A8 mit direkter Verbindung nach Minchen und Stuttgart sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar und ermdglichen eine optimale Vernetzung innerhalb der gesamten
Wirtschaftsregion Bayerisch-Schwaben.

Die Kombination aus historischer Umgebung, urbanem Lebensstil, erstklassiger
Infrastruktur und hervorragender Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einer der
attraktivsten Adressen Augsburgs. Hier verbinden sich Lebensqualitat, Komfort und
Exklusivitat zu einem Wohn- und Arbeitsumfeld, das héchsten Anspriichen gerecht
wird.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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