Friedberg

Ein Haus voller Moglichkeiten — Verwirklichen Sie Ihre
Wohnideen

Objektnummer: 26122087
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KAUFPREIS: 450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 118.29 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 185 m?
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Objektnummer: 26122087 - 86316 Friedberg

Auf einen Blick

26122087 450.000 EUR

ca. 118.29 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision 3,57

6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2018

1967

1x Garage renovierungsbeddrftig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
336 kWh/m?a

23.07.2036 H

ol 1967
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Die Immobilie

,6{

, S
R% .7

l""f"llllll"l TR TALAAAIED) s SAA a0

' i
| oo




Objektnummer: 26122087 - 86316 Friedberg

Die Immobilie
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* K & kK

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus in attraktiver Wohnlage in Friedberg West bietet viel
Platz fur die ganze Familie und zahlreiche Mdéglichkeiten, IThren Traum vom Eigenheim
zu verwirklichen.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. GroBe Fenster
schaffen eine freundliche Atmosphare und fuhren direkt auf die Terrasse mit Blick in
den schon angelegten Garten. Ob entspannte Stunden im Freien oder gesellige
Grillabende — hier genieBen Sie lhre personliche Auszeit. Fir zusatzlichen Komfort
sorgt der direkte Zugang vom Garten in die Garage.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle Schlafzimmer mit gut durchdachten
Grundrissen, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er6ffnen. Die Raume lassen sich
flexibel an lhre individuellen Wohnbeditirfnisse anpassen. Das vollstandig ausgebaute
Dachgeschoss erweitert das Raumangebot und eignet sich ideal als Homeoffice,
Hobbyraum oder gemitliches Gastezimmer.

Das Haus bietet Innen viel Raum, um mit frischen Ideen und gezielten
ModernisierungsmaBnahmen ein Zuhause ganz nach lhren Wiinschen zu schaffen.
Verwirklichen Sie lhre Wohntraume und schaffen Sie einen Ort, der perfekt zu lhren
Vorstellungen passt.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie — wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus bei einer personlichen Besichtigung vorstellen zu
durfen.
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Ausstattung und Details

- attraktive Wohnlage

- Garten

- Balkon

- Einbauktiche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- vollstandig ausgebautes Dachgeschoss
- Terrasse

- Garage mit direktem Zugang zum Garten
- Keller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der traditionsreichen Stadt Friedberg im Landkreis
Aichach-Friedberg, einer der gefragtesten Wohnlagen im unmittelbaren Einzugsgebiet
der Universitatsstadt Augsburg. Die historische Altstadt, eine hervorragende
Infrastruktur sowie die ausgezeichnete Verkehrsanbindung machen Friedberg zu
einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Berufspendler und Kapitalanleger.

Die Stadt Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Nahversorgung.
Einkaufsmdglichkeiten, Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
Kindergarten, Grundschulen und weiterfliihrende Schulen sind in wenigen Minuten
erreichbar und sorgen fur kurze Wege im Alltag. Erganzt wird das Angebot durch
zahlreiche Restaurants, Cafés, Einzelhandelsgeschafte sowie ein vielfaltiges Kultur-
und Freizeitangebot.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist die Augsburger Innenstadt sowohl
mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar. Der
Bahnhof Friedberg bietet regelmaBige Zugverbindungen in Richtung Augsburg und
Miinchen und ist besonders fiir Berufspendler von groBem Vorteil. Uber die B300
sowie die nahegelegene Autobahn A8 (Mlnchen-Stuttgart) besteht zudem eine
optimale Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Friedberg bietet darliber hinaus einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
historische Altstadt mit ihren malerischen Gassen, vielfaltige Griinanlagen sowie
zahlreiche Rad- und Spazierwege schaffen ein attraktives Wohnumfeld. Ein reges
Vereinsleben, Sporteinrichtungen und kulturelle Veranstaltungen tragen zusatzlich zur
hohen Lebensqualitat bei.

Die Lage in Friedberg vereint auf ideale Weise historischen Charme, moderne
Infrastruktur und eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die hohe Wohn- und
Lebensqualitat sowie die Nahe zur Stadt Augsburg machen diesen Standort zu einer
besonders attraktiven Adresse — sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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