Augsburg — Kriegshaber

RESERVIERT: Sanierungsbedurftiges Raumwunder mit
viel Licht und Platz fur die ganze Familie

Objektnummer: 26122088

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116.15m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 212 m?
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Auf einen Blick

26122088
ca. 116.15 m?
Satteldach

5

3

1

1963

399.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 221.9 kWh/m?a
G

26.07.2036

- 1963

o]
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Die Immobilie
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Die Immobilie

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 sburg | augsburg@von-poll.com
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* K & Kk k

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27

| VON POLL

Finden Sie
: Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reihenmittelhaus in attraktiver Lage, unweit des Klinikums,
begeistert mit einer durchdachten Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Wohnraumen und
einem Raumkonzept, das mehr bietet, als man auf den ersten Blick vermutet.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein groBzligiges Wohn- und Esszimmer sowie
eine geraumige Kiiche schaffen ideale Voraussetzungen fiir das Familienleben. Vom
Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf die groBe Terrasse mit Blick in den pflegeleicht
angelegten Garten — der perfekte Ort flir entspannte Stunden im Freien, gesellige
Grillabende oder zum Spielen mit den Kindern.

GroBzugige Fensterflachen verleihen dem gesamten Haus eine freundliche, einladende
Atmosphare und unterstreichen den offenen Charakter der Wohnraume. Das
Obergeschoss besticht durch klare Proportionen und optimal nutzbare Flachen. Die
durchgehend geraden Wande ermdglichen eine uneingeschrankte Raumgestaltung
und bieten héchsten Wohnkomfort.

Ein weiteres Highlight ist das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss. Ob Homeoffice,
Hobbyraum, Gastezimmer oder zusatzlicher Riickzugsort — hier stehen Ihnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten offen.

Ein Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung, viel Tageslicht und einem
Wohnkonzept, das Familien ebenso begeistert wie Paare mit Platzbedarf. Uberzeugen
Sie sich selbst bei einer persdnlichen Besichtigung - vielleicht wartet hier bereits lhr
neues Zuhause auf Sie.
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Ausstattung und Details

- zentrale und gefragte Lage

- Terrasse

- Balkon

- Wohnzimmer mit direktem Zugang in den Garten

- drei gut geschnittene Schlafzimmer

- ausgebautes Dachgeschoss

- Badezimmer mit Badewanne

- durchdachte Raumaufteilung

- vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fir individuelle Wohnideen
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Alles zum Standort

Der Augsburger Stadtteil Kriegshaber zahit zu den gefragten Wohnlagen im Westen
der Fuggerstadt und verbindet urbanes Leben mit einer angenehmen
Wohnatmosphare. In den vergangenen Jahren hat sich der Stadtteil durch
umfangreiche StadtentwicklungsmaBnahmen zu einem modernen und attraktiven
Wohnquartier entwickelt. Historisch gewachsene Strukturen treffen hier auf
zeitgemaBe Wohngebiete, groBzigige Grlinanlagen und eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsmaoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Das Universitatsklinikum
Augsburg sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Freizeitangebote unterstreichen die
hohe Lebensqualitat des Stadtteils.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere StraBenbahn- und Buslinien
verbinden Kriegshaber in wenigen Minuten mit der Augsburger Innenstadt und dem
Hauptbahnhof. Gleichzeitig gewahrleisten die hahegelegene B17 sowie die Autobahn
A8 eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und die Stadte
Mlnchen, Ulm und Stuttgart.

Fir Erholung und Freizeit bieten der weitlaufige Reesepark sowie weitere Griin- und
Parkanlagen ideale Mdglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren.
Zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie gastronomische Angebote runden
das vielseitige Wohnumfeld ab.

Kriegshaber vereint damit die Vorzige einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage
mit den Annehmlichkeiten einer hervorragend angebundenen, urbanen Infrastruktur
und zahlt heute zu den besonders lebenswerten Stadtteilen Augsburgs.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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