
Augsburg – Innenstadt

RESERVIERT: Charmante Wohnung im Herzen der
Innenstadt

Objektnummer: 26122095

KAUFPREIS: 300.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 66.39 m2 • ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer 26122095

Wohnfläche ca. 66.39 m²

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1962

Kaufpreis 300.000 EUR

Wohnungstyp Etagenwohnung

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Ausstattung Einbauküche



Objektnummer: 26122095 - 86150 Augsburg – Innenstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fernwärme

Wesentlicher
Energieträger

Fern

Energieausweis
gültig bis

22.02.2028

Befeuerung Fernwärme

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 110 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1962
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines

gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet auf rund 66 m² ein komfortables Zuhause in

zentraler Lage. Sie überzeugt durch eine durchdachte Aufteilung und eignet sich ideal

für Singles, Paare oder kleine Familien.

Der helle Wohn- und Essbereich mit großen Fenstern und Parkettboden bildet das

Herzstück der Wohnung. Angrenzend befindet sich die separate Küche mit

ausreichend Platz sowie ein praktischer Abstellraum. Das Schlafzimmer bietet Raum

für ein großes Bett und Schrank, während das dritte Zimmer flexibel als Kinder-,

Arbeits- oder Gästezimmer genutzt werden kann.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet; zusätzlich

steht ein separates Gäste-WC zur Verfügung.

Diese Immobilie vereint zentrale Lage, funktionalen Grundriss und helle Räume mit

gepflegtem Parkett.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur

Verfügung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Zentrale Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Helle Räumlichkeiten

- Großzügiger Wohn - und Essbereich

- Einbauküche
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Herzen der Augsburger Innenstadt, einer der

begehrtesten Wohn- und Geschäftsadressen der Fuggerstadt. Augsburg zählt zu den

ältesten Städten Deutschlands und überzeugt mit einer einzigartigen Mischung aus

Geschichte, Kultur, urbanem Leben und moderner Infrastruktur.

Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung: Der Hauptbahnhof ist in

wenigen Minuten erreichbar und ermöglicht schnelle Verbindungen nach München,

Ulm und Stuttgart. Über die nahegelegene B17 sowie die Autobahn A8 (München–

Stuttgart) besteht zudem ein optimaler Anschluss an das regionale und überregionale

Straßennetz. Innerhalb der Stadt sorgen Straßenbahn- und Buslinien für eine bequeme

Mobilität ohne Auto.

In fußläufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants,

Cafés, Ärzte, Banken und kulturelle Einrichtungen. Der historische Rathausplatz, die

berühmte Maximilianstraße mit ihren Prachtbauten sowie die Fuggerei – die älteste

bestehende Sozialsiedlung der Welt – verleihen der Innenstadt ein unvergleichliches

Flair.

Auch für Freizeit und Erholung ist gesorgt: Der nahegelegene Stadtgarten, die

Augsburger Puppenkiste oder die Kongresshalle bieten ein abwechslungsreiches

Freizeit- und Kulturprogramm.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Gräf

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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