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Augsburg - Innenstadt

RESERVIERT: Charmante Wohnung im Herzen der

Innenstadt

Objektnummer: 26122095
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KAUFPREIS: 300.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 66.39 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26122095 300.000 EUR

ca. 66.39 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 110 kWh/m?3a

D
22.02.2028

1962
Fernwarme
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27
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Objektnummer: 26122095 - 86150 Augsburg — Innenstadt

Die Immobilie

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet auf rund 66 m? ein komfortables Zuhause in
zentraler Lage. Sie Uberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung und eignet sich ideal
fUr Singles, Paare oder kleine Familien.

Der helle Wohn- und Essbereich mit groBen Fenstern und Parkettboden bildet das
Herzstiick der Wohnung. Angrenzend befindet sich die separate Kiiche mit
ausreichend Platz sowie ein praktischer Abstellraum. Das Schlafzimmer bietet Raum
fur ein groBes Bett und Schrank, wahrend das dritte Zimmer flexibel als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet; zusatzlich
steht ein separates Gaste-WC zur Verfugung.

Diese Immobilie vereint zentrale Lage, funktionalen Grundriss und helle Raume mit
gepflegtem Parkett.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur
Verfigung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Zentrale Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Helle RGumlichkeiten

- GroBzugiger Wohn - und Essbereich
- Einbaukuche
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Herzen der Augsburger Innenstadt, einer der
begehrtesten Wohn- und Geschaftsadressen der Fuggerstadt. Augsburg zahlt zu den
altesten Stadten Deutschlands und Uberzeugt mit einer einzigartigen Mischung aus
Geschichte, Kultur, urbanem Leben und moderner Infrastruktur.

Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung: Der Hauptbahnhof ist in
wenigen Minuten erreichbar und ermaoglicht schnelle Verbindungen nach Mlnchen,
Ulm und Stuttgart. Uber die nahegelegene B17 sowie die Autobahn A8 (Miinchen-
Stuttgart) besteht zudem ein optimaler Anschluss an das regionale und Uberregionale
StraBennetz. Innerhalb der Stadt sorgen StraBenbahn- und Buslinien fir eine bequeme
Mobilitat ohne Auto.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés, Arzte, Banken und kulturelle Einrichtungen. Der historische Rathausplatz, die
berihmte MaximilianstraBe mit ihren Prachtbauten sowie die Fuggerei — die alteste
bestehende Sozialsiedlung der Welt - verleihen der Innenstadt ein unvergleichliches
Flair.

Auch fir Freizeit und Erholung ist gesorgt: Der nahegelegene Stadtgarten, die
Augsburger Puppenkiste oder die Kongresshalle bieten ein abwechslungsreiches
Freizeit- und Kulturprogramm.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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