Augsburg - Innenstadt

Grof3zugige Altbaugaleriewohnung in der Innenstadt -
WG-geeignet

Objektnummer: 26122098

‘ VON POLL

l ———— = L
L4 4 4
a — A ) - —
N e
s S aZAGN v
w | <
{ ——————
| - =
- TITTITETTTTITT ¥
F URLLLLEL B .
0 “— N — i
A A " T Y NN .
RS AP & /o i AEATRRR e S
Y = A 8 AR N e
7 i y: ’ A LS ; S
¢ V£ i L AR R\ A N
Z 7 ' WA 7 L N
/ 1 4 \ A
A, y ¢ \ e\ X
v / f 0 A, »
i y i o -
4 -~ b Y &\
www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.980 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26122098
ca. 169 m?
4

5

3

2

1895

1x Garage, 150 EUR
(Miete)

1.980 EUR
350 EUR
Galerie
1990

Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 14.5 KWh/m?a
12.11.2028 D

Gas 1900
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27
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Die Immobilie

VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhaus 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

AuBergewdhnliche Galeriewohnung mit Dachterrasse in bester Innenstadtlage —ideal
auch fur eine Wohngemeinschaft

Diese groBziigige Galeriewohnung mit ca. 169 m? Wohnflache vereint ein besonderes
Wohnambiente mit einer attraktiven Innenstadtlage — nur wenige Schritte von der City-
Galerie entfernt. Die Wohnung wurde 1990/1991im Dachgeschoss eines
reprasentativen Altbaus ausgebaut und erstreckt sich Uber zwei Ebenen.

Dank der durchdachten Raumaufteilung bietet die Wohnung vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich sowohl fiir Paare oder Familien als auch
hervorragend fur eine Wohngemeinschaft oder Personen, die groBzigiges Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach verbinden moéchten.

Der helle Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang
zur groBzilgigen Dachterrasse. Hier 1adt ein integrierter Kamin zu gemutlichen
Abenden ein, wahrend Sie den Blick Uber die Dacher der Stadt bis zum Rathaus
genieBen.

Neben einem groBzugigen Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung,
die sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch vier praktische Abstellrdume, eine separate Kiiche sowie einen
groBzligigen Essbereich mit gemitlichem Kachelofen — der perfekte Ort fir
gemeinsame Abende mit Familie, Freunden oder Mitbewohnern.

Ein besonderes Highlight befindet sich im Dachspitz: Eine offene Galerie mit
zusatzlichem Duschbad und integrierter Sauna schafft einen exklusiven Riickzugsort
mit besonderem Charme.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen abgeschlossenen
Garagenstellplatz.

Eine auBergewohnliche Wohnung mit viel Platz, besonderem Flair und einer Lage, die
urbanes Wohnen von seiner schonsten Seite ermdglicht.
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Ausstattung und Details

- groBzlgig geschnittene Wohnung mit typischem Altbauflair
- zentrale Citylage

- Fahrstuhl

- wunderschdne Dachterrasse mit Kamin

- viel Stauraum durch kleine Abstellkammern

- Einbauschranke

- Kamin

- Bad mit Badewanne

- Dachspitz mit Galerie sowie separatem Duschbereich und Sauna
- abgeschlossene Einzelgarage

- groBes Kellerabteil

- Garage kann fur 150,- Euro monatlich gemietet werden
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Alles zum Standort

Augsburg hat um die 280 000 Einwohner und liegt im Stidwesten Bayerns. Sie ist eines
der altesten Stadte Deutschlands und bietet ein reichhaltiges kulturelles Angebot.
Zudem verflgt sie als Universitatsstadt tber mehrere weiterfihrende Bildungsstatten
bis hin zur Hochschule und Universitat.

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Augsburg. Von der Immobilie aus sind
es wenige Gehminuten zur MaximiliansstraBe und zur City-Galerie.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Parks sind fuBlaufig in nur wenigen
Minuten erreichbar.

Sie haben sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine sehr
gute Verkehrsanbindung: StraBenbahnen und Busse fahren im Minutentakt.

Uber die nahe Berliner Allee oder die Amagasaki Allee erreicht man in Kiirze die
Auffahrt zur A8 Richtung Miinchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung die B17.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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