Augsburg — Universitatsviertel

Attraktive Erdgeschosswohnung in beliebter Lage

Objektnummer: 26122114
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KAUFPREIS: 190.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 42.83 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2612214

ca. 42.83 m?
2

1

1

1990

1x Tiefgarage

190.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 100 kWh/m?a
10.04.2028 D

Gas 1990
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
[ o - A o Ihre Immobilie.
- : suc 1

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

poll.com

www.von (0]
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* K & Kk k

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 8615 sbur u r -poll.com
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Augsburger Universitatsviertel befindet sich diese gepflegte
Erdgeschosswohnung in einer ansprechend gestalteten Wohnanlage. Der durchdachte
Grundriss, die angenehme Wohnatmosphare und die gefragte Lage machen die
Wohnung sowohl flr Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
vermittelt ein angenehmes Raumgefihl. Die integrierte Klichenzeile fligt sich stimmig
in den Wohnbereich ein und erganzt das funktionale Wohnkonzept. Das separate
Schlafzimmer bietet einen ruhigen Riickzugsort und lasst sich individuell gestalten.

Das zeitlos in WeiB gehaltene Badezimmer ist mit einer Badewanne mit integrierter
Duschmaoglichkeit, Waschbecken und WC ausgestattet. Ein eigenes Kellerabteil bietet
zusatzlichen Stauraum und praktische Abstellmdglichkeiten.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Da das bestehende Mietverhaltnis noch
vergleichsweise jung ist, bietet sich fur einen kiinftigen Eigentiimer — vorbehaltlich der
rechtlichen Voraussetzungen und der persdnlichen Situation der Mieterin —
perspektivisch auch die Mdglichkeit einer Eigennutzung. Gleichzeitig eignet sich die
Wohnung selbstverstandlich weiterhin als Kapitalanlage.

Eine gepflegte Wohnung in gefragter Lage, die heute vermietet ist und zugleich
langfristig verschiedene Perspektiven eréffnet — flir Eigennutzer ebenso wie fur
Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- gepflegte Wohnanlage

- durchdachter Grundriss

- Einbauktliche

- offen gestalteter Wohn- und Essbereich
- Badezimmer mit Badewanne

- AuBenrollladen

- eigenes Kellerabteil

- derzeit vermietet
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Universitatsviertel im Stiden Augsburgs. Die
Lage Uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zur Universitat, eine hervorragende
Infrastruktur und eine gute Anbindung an die Augsburger Innenstadt sowie das
Uberregionale Verkehrsnetz.

Einkaufsmdglichkeiten, Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte, Restaurants,
Cafés sowie Kindergarten und Schulen sind schnell erreichbar. StraBenbahn- und
Busverbindungen sorgen fiir eine ausgezeichnete Anbindung innerhalb des
Stadtgebiets. Uber die nahegelegene B17 besteht zudem eine schnelle Verbindung in
Richtung Landsberg am Lech sowie zur Autobahn A8 und damit an das Uberregionale
Verkehrsnetz.

Fur Erholung und Freizeit bieten die nahegelegenen Grinflachen und der
Siebentischwald zahlreiche Moglichkeiten fur Spaziergange, Radtouren und sportliche
Aktivitaten. Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, universitarer Nahe und
naturnahem Umfeld macht das Universitatsviertel zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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