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RESERVIERT: Wohnen mit Garten — helle 3-Zimmer-
Wohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 26122124
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KAUFPREIS: 305.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 74.6 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26122124 305.000 EUR

ca.74.6 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision 3,57

9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 gepflegt

1 x Garage, 15000

EUR (Verkauf) Massiv

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 89 kWh/m?a
12.11.2029 C

Elektro 1990
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

www.von-
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Augsburg

* K & Kk k

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 10/27

| VON POLL

Finden Sie
: Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von Kdnigsbrunn vereint
groBzugige, lichtdurchflutete Raume mit dem besonderen Vorzug eines eigenen
Gartens.

Die angenehme Wohnatmosphare und die durchdachte Raumaufteilung schaffen ein
Zuhause, das Komfort und Lebensqualitat harmonisch miteinander verbindet.

Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und eroffnet einen direkten
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Hier erweitert sich der Wohnraum ins Freie
und bietet einen schonen Riickzugsort flir entspannte Stunden. Auch die weiteren
Zimmer Uberzeugen durch ihren groBzigigen Zuschnitt und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein Vollbad mit Waschmaschinenanschluss sowie ein separates Gaste-WC erganzen
das Raumangebot und sorgen flir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet dieses Immobilienangebot ab.




Objektnummer: 26122124 - 86343 Kénigsbrunn

Ausstattung und Details

- ruhige Lage

- groBzlgige, helle Raume

- Wohnzimmer mit direktem Zugang in den Garten
- Vollbad mit Waschmaschinenanschluss

- Gaste-WC

- Garten und Terrasse

- AuBenrollladen

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,-- €)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Kdnigsbrunn, einer begehrten Wohnlage im stdlichen
Landkreis Augsburg. Die Stadt Uberzeugt durch ihre ideale Verbindung aus urbaner
Nahe, hervorragender Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie Kindergarten und
samtliche Schulformen befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Die StraBenbahnlinie 3 sorgt zudem fir eine komfortable Anbindung an die
Augsburger Innenstadt und den 6ffentlichen Nahverkehr. Uber die BundesstraBe B17
sind die Augsburger Innenstadt sowie die Autobahnen A8 in Richtung Midnchen und
Stuttgart und A96 in Richtung Minchen und Lindau bequem erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bieten der nahegelegene lisesee, weitlaufige Grunflachen
sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege ein attraktives Umfeld. Die Kombination aus
optimaler Anbindung, umfassender Infrastruktur und hoher Wohn- und Freizeitqualitat
macht Kénigsbrunn zu einem ausgezeichneten Standort fur Eigennutzer und
Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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