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Auf einen Blick

26122127 246.000 EUR

ca. 54.21m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

1972
Massiv

Schwimmbad,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 154.6 kWh/m?a
271.2027 E

1972
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Ein erster Eindruck

Im begehrten Stadtteil Goggingen erwartet Sie diese ca. 54,21 m? groBe, attraktive 2-
Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Die
groBe Fensterfront sorgt flir eine helle, freundliche Atmosphare und schafft zugleich
vielfaltige Mdglichkeiten fir eine individuelle Gestaltung. Von hier aus gelangen Sie auf
den Balkon, auf dem Sie herrlich entspannen und den Tag in angenehmer Privatphare
genieBen kénnen. Umgeben von Gppigem Grln, altem Baumbestand und
Vogelgezwitscher entsteht hier ein naturnahes und zugleich lebendiges Wohngefuhl.

Die Kiiche ist funktional ausgestattet und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild der
Wohnung ein. Neben dem gemditlichen Schlafzimmer stehen lhnen ein praktisches
Badezimmer mit Dusche und WC zur Verfligung. Die groBzligig geschnittene Diele
bietet Platz fur eine Garderobe. Direkt angrenzend befindet sich eine praktische
Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum schafft.

Ein auBergewdhnliches Highlight bildet die exklusive Dachterrasse mit einem
AuBenpool unter freiem Himmel, von dem Sie einen fantastischen Blick tber die
Dacher bis zu den Alpen haben.

2 Fahrradabstellraume sowie ein eigenes Kellerabteil runden dieses attraktive
Immobilienangebot ab.

Diese Immobilie ist hochinteressant fur Kapitalanleger als auch fir den Selbstbezug.
Optional besteht die Mdglichkeit, eine weitere gleichartige Wohnung im Paket zu
erwerben.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung personlich begeistern — wir freuen uns auf lhre
Anfrage.
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Ausstattung und Details

- attraktive Wohnlage in Gdéggingen

- gute Infrastruktur

- groBe Fensterfront im Wohnzimmer

- hochwertiger Vinylboden

- Einbauktiche

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
- Balkon mit Markise

- Aufzug

- 2 gemeinschaftliche Fahrradabstellraume
- Kellerabteil

- AuBenschwimmbad auf dem Dach

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Waschkiiche und Trockenraum

- sofort bezugsbereit
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Alles zum Standort

Als einer der exklusivsten Stadtteile Augsburgs besticht Goggingen durch seine
historische Architektur, griine Parks und die hervorragende Infrastruktur. Mit einer
Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Freizeitangeboten bietet
Gdggingen eine hohe Lebensqualitat und wird von Menschen geschatzt, die eine
ruhige und gehobene Wohnlage suchen. Der nahe gelegene Kurpark und die direkte
Anbindung an die Augsburger Innenstadt unterstreichen die Attraktivitat dieses
Stadtteils.

Die begehrte Lage bietet kurze Wege zu Cafés, Restaurants und samtlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch die Augsburger Messe sowie die Universitat
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die in kurzer Entfernung erreichbare 4-spurig ausgebaute B17 bietet dem Pendler
Anbindung an die A8 Mlinchen-Stuttgart oder in sudlicher Richtung nach Landsberg
am Lech und an die A96 in Richtung Munchen-Lindau.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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