Augsburg

Neuwertig und modern - Wohnen im Kultquartier
mit grof3ziigigem Balkon

CODE DU BIEN: 26122129

PRIX DE LOYER: 810 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 53 m2 « PIECES: 2

www.von-poll.com
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1 x Parking
souterrain, 100 EUR
(Location)

810 EUR
190 EUR

Etage
Excellent Etat
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Téé énergétique

06.06.2032 40.4 kWh/m2a
A

Chauffage a distance
2022
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Augsburg
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Von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

‘VON POLL

Finden Sie
T 17 : .‘ Thre Immobilie.
= { Suc |

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Une premiereimpression

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache befindet sich im beliebten
Augsburger Kultquartier und vereint moder nen Wohnkomfort mit einer gemutlichen
Wohlfuhlatmosphére.

Die Wohnung liegt im 2. Ober geschoss einer gepflegten, im Jahr 2022 fertiggestellten
Wohnanlage und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und ein helles, freundliches Wohnambiente.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kliche bildet das Herzstlick der
Wohnung. GroRRziigige Fenster flachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine
einladende Atmosphare. Das angrenzende Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir einen
gemutlichen Ruckzugsort.

Das moder ne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige, Uberdachte Balkon, der sowohl vom
Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich ist. Hier lasst sich der Alltag
entspannt ausklingen.

Fur zusatzlichen Stauraum sor gt ein eigenes, abschlieR3bares K ellerabteil. Dar Gber hinaus
steht den Bewohnern ein separ ater, abschlieRbarer Fahrradkeller zur Verfigung.

Ein Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 100,00 € monatl.) rundet dieses
Immobilienangebot ab.

Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen wir uns ber lhre
Kontaktaufnahme Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sieum Verstandnisdafir, dass
ausschliel3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bear beitet werden kdnnen.
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Détails des commodités

- zentrale Lage

-2.0G

- ideale Raumaufteilung

- neuwertige Ausstattung

- grofRzugiger Eingangsbereich

- moder ne Einbaukiiche

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- Waschmaschinenanschlussin der Wohnung
- elektrische Rollladen

- 3-fach-Warmeschutz-1 solier ver glasung

- Abstellraum

- Uberdachter Balkon

- Aufzug

- abgeschlossenes K eller abtell

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 100,00 € monatlich)
- bezugsbereit ab 01.11.2026
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Herzen von Augsburg und tberzeugt durch ihre zentrale und
zugleich angenehm ruhige L age, die eéine hohe Wohn- und L ebensqualitat bietet.

Der beliebte Augsburger Stadtmarkt sowie die Einkaufs- und Gastronomiemeile rund um
die Annastral3e sind bequem erreichbar und bieten ein vielfaltiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, kulinarischen Highlights und urbanem Flair. Auch die Augsburger
Innenstadt lasst sich sowohl mit dem Pkw als auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln
komfortabel erreichen.

Hinsichtlich der Verkehrsanbindung tiber zeugt der Standort durch seine hervorragende
Infrastruktur. Straflenbahn- und Busver bindungen gewéahrleisten eine schnelle und
komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie die umliegenden Stadtteile. Der
Augsburger Hauptbahnhof und zentrale Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrssind
ebenfallsgut erreichbar.

Uber die nahegelegene Berliner Allee und die Amagasaki-Allee besteht eine gute Anbindung
an die Autobahn A8 in Richtung Minchen und Stuttgart sowie an die BundesstraRe B17 in
stdlicher Richtung.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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