Erfurt — Daberstedt

Erstbezug nach Sanierung: 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit Loggia in Daberstedt!

Objektnummer: 26124200a

MIETPREIS: 990 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26124200a 990 EUR

ca. 83 m? 300 EUR

3 Dachgeschoss
3 gepflegt

1

1 Massiv

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 106 kWh/m?a
15.01.2030 D

Gas 1930
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Die Immobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VON POLL -
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.
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www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese vollstandig sanierte Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 83 m® Wohnflache ein groBziigiges und
individuelles Wohnambiente. Die Wohnung steht ab sofort zum Erstbezug nach
Sanierung zur Verfligung.

Herzstlick der Wohnung ist der weitlaufige, offen gestaltete Wohnbereich mit
sichtbaren Holzbalken, groBen Fensterflachen und viel Tageslicht. Die offene
Gestaltung schafft ein groBzligiges Raumgefiihl und bietet vielfaltige Moglichkeiten fur
unterschiedliche Wohn- und Einrichtungskonzepte.

*x*xAktuell ist die Wohnung als groBzlgige 2-Zimmer-Wohnung konzipiert. Durch das
Einziehen einer zusatzlichen Wand kann bei Bedarf ein weiteres Zimmer geschaffen
werden, sodass auch eine Nutzung als 3-Zimmer-Wohnung maoglich ist.**

Die Kiche ist offen in den Wohnbereich integriert. Eine vorhandene Einbaukliche kann
auf Wunsch tibernommen werden, die Ubernahme ist jedoch keine Voraussetzung fiir
die Anmietung.

Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und wird durch ein Dachfenster
natlrlich belichtet. Erganzt wird das Wohnangebot durch eine Loggia bzw. einen
geschitzten Wintergartenbereich, der zusatzlichen Raum fir Aufenthalt und Erholung
bietet.

Das Tageslichtbad wird aktuell fertiggestellt und mit einer Eckbadewanne ausgestattet.
Im Rahmen der umfassenden Sanierung wurden die Wohnung und ihre Oberflachen
vollstandig aufgearbeitet und neu gestaltet. Ein separater Abstellraum innerhalb der
Wohnung bietet zusatzlichen praktischen Stauraum.

Zusatzlichen Komfort bieten ein separater Kellerraum, ein gemeinschaftlicher
Waschraum sowie die Mdglichkeit zur Gartenmitbenutzung.

Die Wohnung eignet sich besonders flr Singles oder Paare, die groBzigiges Wohnen,
einen offenen Grundriss und die besondere Atmosphare einer Dachgeschosswohnung
schatzen.

Einen ersten Eindruck der Wohnung kdnnen Sie sich bereits vorab bequem Uber den
360°-Rundgang verschaffen: https://von-poll.com/tour/erfurt/cGMI
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Ausstattung und Details

+ ca. 83 m? Wohnflache

+ 2 Zimmer

+ Dachgeschoss

+ vollstandig saniert

+ Erstbezug nach Sanierung

+ flexibler Grundriss

+ Potenzial fur eine alternative 3-Zimmer-Aufteilung
+ groBzugiger, offen gestalteter Wohnbereich
+ sichtbare Holzbalken

+ groBe Fensterflachen und viel Tageslicht
+ offene Kiiche

+ Einbaukliche optional ibernehmbar

+ Loggia / geschutzter Wintergartenbereich
+ separates Schlafzimmer

+ Tageslichtbad

+ Eckbadewanne

+ Abstellraum

+ Kellerraum

+ gemeinschaftlicher Waschraum

+ Gartenmitbenutzung

+ ab sofort verfligbar
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Erfurter Stadtteil Daberstedt, siddstlich der Innenstadt,
in einem Uberwiegend wohnlich gepragten Umfeld mit guter Anbindung an das
Stadtzentrum.

Die Bushaltestelle ThielenstraBe ist in nur ca. 1 Gehminute erreichbar. Von dort fahrt
die Buslinie 9 unter anderem direkt zum Erfurter Hauptbahnhof mit Anschluss an den
stadtischen Nahverkehr sowie den Regional- und Fernverkehr.

Das T.E.C. Erfurt in der Hermsdorfer StraBe ist mit dem Auto in ca. 4 Minuten
erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufs- und Dienstleistungsangebote, darunter
Kaufland, ALDI, dm, Apotheke, MediaMarkt, Decathlon, Deichmann, Hugendubel und
FitX.

Die MED Polyklinik Erfurt sowie die Kooperative Gesamtschule ,Am Schwemmbach"
sind jeweils in etwa 10 Gehminuten erreichbar. Weitere Freizeitmdglichkeiten bietet die
Sportplatzanlage Wilhelm-Busch-StraBe.

Auch die Fachhochschule Erfurt ist dank der OPNV-Anbindung gut erreichbar. Der
Stadtpark, der Anger sowie die Erfurter Altstadt mit Kramerbrtcke, Fischmarkt und
Domplatz befinden sich ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung.

Die Lage verbindet damit gute Nahversorgung, kurze Wege zum OPNV, medizinische
Versorgung sowie eine gute Anbindung an Innenstadt und Hauptbahnhof.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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