Erfurt - Daberstedt

Stilvolle 3-Zfamer-Wohnung mit Logigia in Erfurt-
Daber stet, — Er stbezug nachguanier ung

Ob ummer: 261 De

MIETPREIS: 990 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3




Dbjektnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Dabersted

Auf einen Blick
die |mmobilie

en Blig <" Energiedaten

O Ag Sattung uilhDetails
Alles zum Standor
Weltere Infor matione

© Ansprechpartner

www.von-poll.com



Dbjektnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Dabersted

Auf einen Blick

Objektnummer Mietpreis 990 EUR
Wohnflache Neben ; 300 EUR
Etage Wg g Dachgeschoss
Zimmer eise Massiv

Schlafzimmer Ausstattung Garten/-

. mitbenutzung,
Badezimmer Einbauktiche
Baujahr

www.von-poll.com
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug VERBRAUCH

Gas Endeng 106 kWh/m2a
ver

15.01.2030 ’ 0le- D
zienzklasse

Gas Baujahr laut
er gieausweis

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Diel mmobilie

www.von-poll.com



bjekthnummer: 26124200e - 99099 Erfurt - Daberste

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese vollstandig sanierte ung befindet sich im Dachgesgf "5 (3. Ober geschoss) eines
gepflegten M ehrfamilienhausel ad bietet auf ca. 83 m2Wg ache ein grof3zligiges und
individuelles Wohnambiente. Di€ hnung steht ab so m Erstbezug nach Sanierung
zur Verflgung.

Herzstlick der Wohnung ist der weitlaufige gestaltete Wohnber eich mit sichtbaren
Holzbalken, grofRen Fensterflachen und vigh S2 icht. Die offene Gestaltung schafft ein
grof3zugiges Raumgefiihl und bietet vig ge MG akeiten fir unterschiedliche Wohn-
und Einrichtungskonzepte.

** Aktuell ist die Wohnung a J3zligige 2-Zimmer-Wohnt onzipiert. Durch das
Einziehen einer zusatzlich Vand kann bei Bedarf ein weiter &g nmer geschaffen werden,
sodass auch eine Nut als 3-Zimmer-Wohnung maoglich ist.**

DieKicheist g den Wohnbereich integriert. Eine vorhandene Einl5{ Wiiche kann auf
Wunsch tbe men wer den, die Ubernahmeist jedoch keine Vor aussetzu ir die
Anmietug

Dad parate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und wird durch ein Dachfenster

drlich belichtet. Erganzt wird das Wohnangebot durch eine L oggia bzw. einen
Jeschiitzten Winter gartenber eich, der zusitzlichen Raum fur Aufenthalt und Erholung
bietet.

Das Tageslichtbad wird aktuell fertiggestellt und mit einer Eckbadewanne ausgestattet. Im

Zuséatzlichen Komfort bieten ein separater Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Waschraum
sowie die M 6glichkeit zur Gartenmitbenutzung.

Die Wohnung eignet sich besondersfir Singles oder Paare, die grof3ziigiges Wohnen, einen
offenen Grundriss und die besondere Atmosphére einer Dachgeschosswohnung schéatzen.

Einen ersten Eindruck der Wohnung kdnnen Sie sich bereits vorab bequem tber den 360°-
Rundgang ver schaffen: https://von-poll.com/tour/erfurt/cGMI

www.von-poll.com
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Ausstattung und Details

+ ca. 83 m2 Wohnflache

+ 2 Zimmer

+ Dachgeschoss

+ vollstandig saniert

+ Erstbezug nach Sanierung

+ flexibler Grundriss

+ Potenzial fir eine alternative 3-Zimmer

+ grofRzligiger, offen gestalteter Wohnb

+ sichtbare Holzbalken

+ grofRe Fensterflachen und viel eslicht

+ offene Kliche

+ Einbauktiche optional ehmbar

+ Loggia/ geschitzter ergartenbereich

+ separ ates Schlafz

+ Tagedlichtbad

+ Eckbade

+ Abstellz

+Keél m

+a nschaftlicher Waschraum
artenmitbenutzung

ab sofort verfligbar

www.von-poll.com
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sic rfurter Stadtteil Daber stedt, g Pstlich der I nnenstadt, in
einem Uberwiegend wohnlich agten Umfeld mit guter A dung an das Stadtzentrum.

Die Bushaltestelle Thielenstraf3e ist ca. 1 Gehgf lteerreichbar. Von dort fahrt die
Budinie 9 unter anderem direkt zum or H pahnhof mit Anschluss an den
stadtischen Nahverkehr sowie den Regionai ernverkehr.

DasT.E.C. Erfurt in der Hermsdorfer 4 eist em Autoin ca. 4 Minuten erreichbar
und bietet zahlreiche Einkaufs- und stleistungsa ote, darunter Kaufland, ALDI, dm,
Apotheke, MediaM arkt, Decat Deichmann, Hugend und FitX.

Die MED Polyklinik Erf wie die K ooper ative Gesamtsch Am Schwemmbach® sind
jewellsin etwa 10 Gehgl dten erreichbar. Weitere Freizeitmoglic en bietet die
Sportplatzanlage m-Busch-Stralie.

Auch die Fagl¥Chschule Erfurt ist dank der OPNV-Anbindung gut erreichSgDer
Stadtpar Anger sowiedie Erfurter Altstadt mit Kramerbricke, Fischmark{ wd
Domp pefinden sich ebenfallsin gut erreichbarer Entfernung.

age ver bindet damit gute Nahver sorgung, kurze Wege zum OPNV, medizinische
v er sor gung sowie eine gute Anbindung an Innenstadt und Hauptbahnhof.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthalterig Wbj ektinfor g ¥0onen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer |mmobilienspes] Bisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

ian Motsch

K ettens , 24 Erfurt
Tel #5361 - 60 09 0
E-) . erfurt@von-pe. @

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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