Erfurt - Andreasvorstadt

Helle 4-Zimmer-WWohnung mit gro3ztgigem Grundriss
nahe Nordpark!

Objektnummer: 26124203

MIETPREIS: 935 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26124203 935 EUR

ca. 85 m? 250 EUR
Satteldach Etagenwohnung
1 gepflegt

4

3 Massiv

1

1910
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.3 kWh/m?a
18.02.2028 C

Gas 1900
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Die Immobilie
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Die Immobilie

’ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000%€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralse 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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Grundrisse

773 i
SIS SIIII SIS 5l
2
242 12 174 12 207 12 320 =T
|
|
este== — — ,/...
- D2 21 s 22 e Y i
‘——}—;‘t““ ’ |\ ( z / "
F—— —— 7] U b
e /| 1 f
el H “ 4]
= e ] 4 H
F——imm 0 H @ H @ 1 ®
- ® “ ® H (6} H 18/
I 4 .‘
Kind [ Bad /] Koenen f Y
65 o oea 0 es 1 65
[ MRF:9,22 m? ¢ MRRGw? [l NRFTETMT ) HRF: 1181
I H “
] 4 4
H H H
H ™, .‘ H s
N H 4 %
773 R I’ 4 \
7 1 V77 s || | e vryrrerrery
! | 3] I 5]
! \ & § - h ®
\ of \
\, \ \
e o Fiur P Abstel I
(3 \ / o 67
dpn NRF: 15,34 m? Y P ¥ NRF: 2,28
b
H
A %
“ ¢
= 7 b i K
® [ 6] &) [y &
N 4 (8 ¢
fohnen e Kochen [
£ = :‘1”""2" H Schlafen
RF: 20,98 NRF: 10,75 m? m “ 82
MRF181m g NRF. 13.09 1
“
H
i
4
H

il

N

I T
2.

513 12 250 12 L 184 12 520 8L |
7+ H il

le 243 25 6.64 12 164 12 144 3L |-
Tt A a1
2141 ,{’

1.84

B
f LA

3,56
389

158 25,
158 12

10,88

409 Bk
409 35* A

psil

5t |
zu*},
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Ein erster Eindruck

Geraumige 4-Zimmer-Wohnung in Nordparknahe — bezugsfrei ab dem 15.11.2026!

Diese groBzugige 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses Gberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, helle Raume und
ihre attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zum Nordpark. Die Wohnung wird unmdbliert
vermietet und ist zum 15.11.2026 bezugsfrei.

Die Wohnung verfligt liber drei vielseitig nutzbare Schlafzimmer, von denen sich zwei
ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Die separate Kiche bietet
ausreichend Platz fur Kochaktivitaten. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
ausgestattet und sorgt fur zusatzlichen Wohnkomfort.

Ein eigener Kellerraum mit Fenster bietet praktischen Stauraum. Darliber hinaus stehen
den Bewohnern ein begrunter Innenhof mit Fahrradstellplatzen sowie ein Garten zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Die Lage in der Nahe des Nordparks ist ideal fur Naturliebhaber und bietet gleichzeitig
eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel flr eine einfache Erreichbarkeit des
Stadtzentrums.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

+ 4-Zimmer-Wohnung

+ 1. Etage

+ 3 Schlafzimmer

+ Geschlossene Kiiche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ Keller mit Fenster zum LUften
+ Hinterhof mit Fahrradstandern
+ Garten zur Mitbenutzung

+ Verfligbar ab 15.11.2026
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Alles zum Standort

Nordlich des Petersberg liegt der einwohnerstarkste Stadtbezirk der Stadt, das
Andreasviertel.

Das Andreasviertel ist vor allem wegen der geschichtstrachtigen Universitat und der
Nahe zum bekannten Heliosklinikum bei den Einwohnern sehr beliebt.

Der idyllische Nordpark mit seinen vielen Freizeit- und Aktivitatsmaoglichkeiten bietet
fur jeden Geschmack etwas. Inmitten der weitlaufigen Griinanlagen des Nordparks
befindet sich Erfurts -und auch Thiringens - groBtes Freibad, das Nordbad.

Die Andreasvorstadt zeichnet sich, wie viele andere Erfurter Stadtteile, durch eine sehr
gute Infrastruktur aus. Mehrere StraBenbahn- und Buslinien fahren rund um die Uhr.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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