Erfurt - Roter Berg

DachgeschC@wohnung mit Westballn, Stellplatz
und Treppenlift

[0)¢ nummer: 261 22

KAUFPREIS: 129.900 EUR * WOHNFLACHE: ca. 73.78 m2 « ZIMMER: 3




ODbjektnummer: 26124222 - 99087 Erfurt - Roter Berg

Auf einen Blick
die |mmobilie

en Blig <" Energiedaten

Indruck
nd Details
erelnfor jonen
Ansprechpartner

www.von-poll.com



ODbjektnummer: 26124222 - 99087 Erfurt - Roter Berg

Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2612422
ca. 73.78
4

3

2

1

1980

1x Freiplatz
EUR (Ver

Kaufprei
Wohn
Pr gf¥in

129.900 EUR
Dachgeschoss

Kéauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 6 mz
Balkon

www.von-poll.com
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Fernwa Energiein ationen  VERBRAUCH

Fern Endeng 58.3 kWh/m2a
ver

16.09.2028 ’ 0le- B
zienzklasse

Fernwéarme Baujahr laut
er gieausweis

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumsig ung aus dem Baujahr 1980 befi sich in einer fortlaufend
moder nisierten Wohnanlage nsgesamt 40 Einheiten ug ctet ein angenehmes
Wohnumfeld, das Uberwiegend Vi el bstnutzer n gepr 6 5sl. Das Gebaude wurde 1994
umfassend saniert und seitdem kont g lich instan alten und modernisiert. Der
grof3ziigige Wohnbereich bietet eine offe uc d schafft damit einen moder nen,
kommunikativen Mittelpunkt des Zuhauses vesonderes Highlight ist der nach Westen
ausgerichtete Balkon mit Fernblick, der mi \l arkise ausgestattet ist und sich ideal fiir
entspannte Stunden in der Nachmittagg eeig

Dasinnenliegende Badezimmer j t einer Badewanne iedrigem Einstieg sowie einem
Handtuchheizkorper und degé Paschmaschinenanschluss ae&g Wstattet. Fir zusatzlichen
Wohnkomfort und eineg er gieeffizienz sorgen die 3-fach ilasten Kunststofffenster.
Eine praktische Abstel mer bietet wertvollen Stauraum inner der Wohnung.

Auch die Gemel aftsber eiche der Wohnanlage bieten praktische Vor in
Treppenlift g&S8glicht den Zugang vom Keller- bisins Dachgeschoss. Zur W ng gehort
ein eigengl Jcllerraum im Untergeschoss, der weiteren Stauraum zur Verflgungs mllt. Im
Unterg oss steht aul3erdem ein Gemeinschaftstrockenraum zur Verfugung. Fur
Fal ider stehen separate Fahrradabstellrdume zur Verfigung. Eine gemeinschaftlic
-Anlage ergénzt die technische Ausstattung. Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt
omfortabel Uber Fernwérme.

Ein Freiplatz direkt am Hauswird fr zusatzlich 10.000 € angeboten und bietet eine
Parkmdoglichkeit unmittelbar am Wohngebaude. Die Wohnung ist bezugsfrei und bietet

HIER GEHT'SZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/wwKy

www.von-poll.com
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Ausstattung und Details

+ Bj. 1980

+ Sanierung 1994

+ Eigentiimer gemeinschaft mit 482 Baheiten
+ offeneKiiche

+ Balkon in Westausrichtung mit Mar

+ innenliegendes Badezimmer mit Badewa niedrigem Einstieg und
Handtuchheizk or per

+ 3-fach verglaste Kunststofffenster

+ Freiplatz am Haus & 10.000€

+ Treppenlift bisins Kellergesc

+ Abstellkammer innerhalb ¢ Vohnung
+ Kellerraum im Unter gegh Uss

+ Fernwérme

+ Uberwiegend Sel @ it zer

+ SAT-Anlage

+ Fahrradag aume

+ bezugd

www.von-poll.com
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter

www.von-poll.com
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

ian Motsch

K ettens , 24 Erfurt
Tel #5361 - 60 09 0
E-) . erfurt@von-pe. @

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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