Meiningen

Interessante Kapitalanlage mit 5 Wohneinheiten und
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26124403

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 338 m2 « GRUNDSTUCK: 226 m?
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Auf einen Blick

26124403 249.000 EUR
ca. 338 m? Mehrfamilienhaus
1900

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Sanierungsbediirftig

ca. 338 m?




Objektnummer: 26124403 - 98617 Meiningen

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 109.4 kWh/m?a
06.09.2036 D

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1900 errichtete Fachwerk-Mehrfamilienhaus bietet Kapitalanlegern eine
interessante Gelegenheit. Auf ca. 338 m? Wohnflache verteilen sich flinf
Wohneinheiten auf einem ca. 226 m? groBen Grundstlick. Parkmaglichkeiten sind am
Objekt vorhanden.

Das Haus ist aktuell vermietet. Die Mieterstruktur besteht Uberwiegend aus
Haushalten, deren Wohnkosten Uber staatliche Leistungen getragen werden. Die
aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt ca. 15.960 €. Gleichzeitig besteht weiteres
Mietentwicklungspotenzial: Bei Erreichen der kalkulierten Soll-Miete sind jahrliche
Einnahmen von ca. 21.660 € maoglich.

In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene MaBnahmen durchgefihrt.
So wurden 2017 unter anderem die Wohnung im 1. Obergeschoss mit neuem Laminat
und Heizkorpern ausgestattet sowie weitere Heizkdrper erneuert. 2008 erfolgte eine
Erneuerung der Sanitarbereiche, 1996 wurde die Elektroinstallation erneuert. Im Jahr
2022 wurde die Gastherme im Dachgeschoss erneuert. Jede Wohneinheit verflgt tber
eine eigene Gasheizung. Zudem wurde 2025 ein Glasfaseranschluss verlegt.

Das Objekt befindet sich insgesamt in einem renovierungs- und
modernisierungsbedurftigen Zustand. Fur einen erfahrenen Kapitalanleger bietet sich
dadurch die Moglichkeit, das Gebaude schrittweise aufzuwerten und das vorhandene
Miet- und Wertsteigerungspotenzial langfristig zu nutzen.

Eine interessante Immobilie flr Anleger, die eine bestehende Vermietung mit laufenden
Einnahmen und zusatzlichem Entwicklungspotenzial verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1900

- Fachwerkhaus

- 5 Wohneinheiten

- ca. 338 m? Wohnflache

- ca. 226 m? Grundstlick

- Jahresnettokaltmiete IST: 15.960 €
- Jahresnettokaltmiete SOLL: 21.660 €
- Rendite IST: 6,41 %

- Rendite SOLL: 8,69 %

- Faktor IST: 15,60

- Faktor SOLL: 11,49

- Parkflachen vorhanden

- Glasfaseranschluss seit 2025
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Steinweg in Meiningen, in einer urban
gepragten Lage mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmaoglichkeiten, darunter ein Supermarkt in der ndheren Umgebung, sind
fuBlaufig erreichbar und ermdéglichen eine komfortable Nahversorgung ohne zwingend
auf das Auto angewiesen zu sein.

Ein weiterer Vorteil ist die Nahe zur Meininger Innenstadt. Die historische Innenstadt
mit ihrer FuBgangerzone, zahlreichen Einzelhandlern, Cafés, Restaurants und
Dienstleistungsangeboten bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur Einkauf, Freizeit und
Alltag.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut: Eine Bushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe des Steinwegs, wahrend der Bahnhof Meiningen
etwa 1,4 km entfernt liegt.

Durch die Lage innerhalb Meiningens sind zudem die umliegenden Stadtteile sowie
das regionale Verkehrsnetz schnell erreichbar. Damit verbindet der Standort zentrale
Wohnlage, gute Nahversorgung und kurze Wege in die Innenstadt — ein attraktiver
Standort insbesondere fur Mieter, die Wert auf eine alltagstaugliche Infrastruktur
legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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