Adelsdorf

Schluss mit Suchen - |hr Zuhause wartet!

26125713

Objektnummer:

KAUFPREIS: 530.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 137 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 164 m?
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Auf einen Blick

26125113
ca. 137 m?
4

4

2

2019

2 x Freiplatz

530.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 75.9 kWh/m?a
15.06.2036 C

Gas 2019
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persénliches Kaufbudget ‘ ¥ LR E
berechnen und die passende | B
| e

2 3

R
Finanzierungslosung ermitteln. “'ﬁ?
anzierungslosung ermitte ﬂ"-‘*"‘"*i"'ai'* -
Cliraedes =

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 -6984 740

Partner-Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne Reihenhaus verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit einem
Wohnumfeld, in dem man sich vom ersten Moment an zuhause fihlt.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlck des Hauses und bietet direkten
Zugang zur Terrasse und dem eigenen Garten - perfekt flir entspannte Stunden im
Freien. Bodentiefe Fenster durchfluten das Haus mit viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare. Die moderne Kliche, ein Gaste-WC sowie die
freundliche Atmosphare schaffen ideale Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen.

Im Obergeschoss befinden sich ein groBziigiges Schlafzimmer, ein separates Zimmer
mit bodentiefen Fenstern, das sich ideal als Ankleidebereich oder flexibel als weiteres
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst, ein Kinderzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Dusche.

Das ausgebaute Dachgeschoss erganzt das Raumangebot um ein weiteres Zimmer mit
eigenem Bad und eignet sich ebenfalls hervorragend als Gastezimmer, Homeoffice
oder privater Rickzugsort.

Auch das Untergeschoss Uberzeugt mit einem groBziigigen Hobbyraum mit
Tageslichtfenster, der vielseitig nutzbar ist — ob als Bliro, Fitnessraum oder fiir
individuelle Hobbys. Zusatzlichen Komfort bieten Fernsehanschliisse in allen Wohn-
und Schlafraumen.

Besonders hervorzuheben ist die lebendige Nachbarschaft mit ihrem familiaren
Miteinander. Hier finden Kinder schnell Anschluss und Nachbarn begegnen sich noch
personlich — ein Umfeld, das heute selten geworden ist.

Die hochwertige Einbaukliche mit Siemens-Markenelektrogeraten ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Ein Zuhause fir alle, die modernes Wohnen, Lebensqualitat und eine angenehme
Nachbarschaft miteinander verbinden méchten.




Objektnummer: 26125113 - 91325 Adelsdorf

Ausstattung und Details

Einbaukliche
Gartenhaus
2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Lage & Verkehrsanbindung

Das Wohngebiet am Reuthsee befindet sich in attraktiver Ortsrandlage von Adelsdorf
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Umgebung ist
gepragt von Griinflachen, Spazier- und Radwegen sowie dem namensgebenden
Reutsee, der flr eine hohe Wohn- und Freizeitqualitat sorgt. Gleichzeitig sind
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in wenigen Minuten erreichbar.

Die Gemeinde Adelsdorf liegt verkehrsglinstig zwischen den Wirtschaftszentren
Erlangen, Forchheim und Bamberg. Uber die nahegelegene Autobahn A3 bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Nurnberg und Wirzburg. Auch die BundesstraBe
B470 ist in kurzer Zeit erreichbar und sorgt fur eine gute regionale Anbindung.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in das regionale Verkehrsnetz
eingebunden. Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und
ermoglicht eine bequeme Anbindung an die umliegenden Orte .

Die Kombination aus naturnahem Wohnumfeld, familienfreundlicher Infrastruktur und
hervorragender Erreichbarkeit macht die Lage besonders attraktiv flir Familien,
Berufspendler und alle, die ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-StraBe 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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