Winterberg

lhr RUckzugsort im Gebirgsresort Sauerland — zeitlos
modern & komplett ausgestattet.

Objektnummer: 26126001

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 13 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26126001 - 59955 Winterberg

Auf einen Blick

26126001 399.000 EUR

ca. 113 m? Ferienwohnung

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 neuwertig

1 x Carport
Massiv
ca.5m?
Terrasse, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Nahwarme 51.5 kWh/m?a

B
18.10.2033

2023
Fernwarme
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Ferienwohnung im Erdgeschoss vereint modernen Komfort, stilvolles
Wohnen und eine attraktive Investmentmaglichkeit. Auf rund 113 m? Wohnflache
erwartet Sie ein groBzlgiger Grundriss, der Raum zum Entspannen, GenieBen und
Wohlflihlen bietet. Das erst im Jahr 2023 fertiggestellte Gebaude liberzeugt durch
massive Bauweise und energieeffiziente Konzeption.

Die Wohnung verfligt liber drei Raume, darunter zwei einladende Schlafzimmer. Das
Hauptschlafzimmer ist mit einem komfortablen Doppelbett ausgestattet, wahrend im
zweiten drei Einzelbetten Platz fliir Familie, Freunde oder Gaste bieten. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich mit moderner, voll ausgestatteter Kliche bildet das
Herzstlick der Wohnung — hier kommt man gerne zusammen, um zu kochen, zu lachen
und den Tag ausklingen zu lassen.

Fur Gemutlichkeit sorgt der Kaminofen, der eine behagliche Atmosphare an kihleren
Abenden schafft. Die FuBbodenheizung verteilt gleichmaBige Warme in allen Raumen
und rundet das Wohngefuhl perfekt ab. Im groBzligigen Duschbad mit integrierter
Infrarotsauna genieBen Sie Wellnessmomente, wann immer Sie mdchten. Eine
Waschmaschine ist ebenfalls vorhanden — praktisch fir langere Aufenthalte oder
Feriengaste.

Die Wohnung ist vollstandig mdbliert und bereits in der Ferienvermietung. Smomit
eignet sie sich zur flexiblen Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen ein privater Wohnungseingang, der
fur Diskretion und Flexibilitat sorgt, sowie ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung. Zusatzlich steht ein separater Kellerraum als weitere Abstellflache zur
Verfugung — ideal flr Fahrrader, Gepack oder Sportausristung.

Von der Wohnung gelangen Sie direkt auf die groBzligige Terrasse. Hier kdnnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen, zumal Gartenmdbel bereits zur Ausstattung
gehoren. Ein dem Objekt zugeordneter Carport bietet Inrem Fahrzeug einen sicheren
und witterungsgeschutzten Stellplatz.

Die hochwertige Ausstattung, der neuwertige Zustand und die zentrale Lage im
Gebirgsresort Sauerland machen diese Immobilie zu einer auBergewdhnlichen
Gelegenheit — sowohl flir Liebhaber der Region als auch fir Investoren mit Weitblick.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und gewinnen Sie einen
personlichen Eindruck von diesem besonderen Angebot.
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Ausstattung und Details

*Moderne und geschmackvolle Méblierung inklusive Gartenmaobel
*\erwaltung und Betreuung Uber eine erfahrene Vermietungsagentur
eInfrarotsauna im Duschbad

*Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung

eSeparate Abstellrdume in der Wohnung und im Keller

eKlichenzeile mit samtlichen Elektrogeraten

eKaminofen flr ein gemutliches Wohnambiente
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt zentral in der Winterberger Innenstadt und befindet sich im
Gebirgsresort Sauerland, einem modernen Neubauensemble aus dem Jahr 2023.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants sind in unmittelbarer N&dhe und
fuBlaufig erreichbar. Winterberg ist ganzjahrig attraktiv fur Urlauber und Einheimische.
In den Wintermonaten ist die Region unter anderem fiir ihr schénes Skigebiet und das
Biathlonstadion bekannt. In den Ubrigen Jahreszeiten begeistern zahlreiche Wander-
und Radwege Gaste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schonsten Seite:

» Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
» Nordic Walking

e Golfen

 Klettern

» Wandern

« Reiten
 Gleitschirmfliegen
e Tennis spielen

e Angeln
 Skifahren

e Snowboarden

« Skilanglauf

o Wasserski

e Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das
Ubrige Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel. Der Bahnhof Winterberg bietet
regelmaBige Zugverbindungen unter anderem nach Bestwig mit Anschluss an die
Regionalstrecken Richtung Dortmund und Kassel. Uber die BundesstraBen B236 und
B480 ist Winterberg zudem gut an das Uberregionale StraBennetz angeschlossen,
sodass auch die umliegenden Stadte und Autobahnen zlgig erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26126001 - 59955 Winterberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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