Waldsee

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit gro3zugigem
Balkon und Carport
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Auf einen Blick

26130038_db
ca. 61.93 m?
1

2.5

1

1

1994

1 x Carport

215.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 108.89 kWh/m?a
05.12.2027 D

Gas 1994
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Die Immobilie

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Speyer

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Gultig bis: 09/27

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -
VO ko

}

: : 2 Vereinbaren Sie einen
Gern informieren wir i ;
. ) - . Besichtigungstermin:
Sie personlich tGber weitere

Details zur Immobilie. T. 06232 -877 1390

WWwW.von —po”. com
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Grundrisse

* Balkon
Kochen

Wohnen /
Essen
—8
AR
| : Bad
Diele :
(o

Schlafen




Objektnummer: 26130038_db - 67165 Waldsee

Ein erster Eindruck

Diese charmante Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in
Waldsee. 2,5 Zimmer bieten Ihnen Raum zur Erflllung lhres persdnlichen Wohntraums
oder eignen sich hervorragend zur Vermietung, falls Sie auf der Suche nach einer
Kapitalanlage sind.

Die Treppe fihrt Sie ins 1. Obergeschoss, wo Sie Ihre Wohnung durch eine geraumige
Diele mit separatem Abstellraum betreten. Von hier gelangen Sie direkt in den offen
angelegten, groBziigigen Wohnraum mit Platz fiir eine Couchgarnitur und den Esstisch.
Bodentiefe Fenster schaffen eine helle und freundliche Atmosphare, die zum Verweilen
und Entspannen nach einem langen Arbeitstag einladt. Die Einbauklche mit viel
Arbeitsflache wurde 2018 eingebaut und ist im Kaufpreis enthalten. Highlight ist der
Balkon, von dem aus Sie an sonnigen Tagen bei einem kiihlen Getrank den Blick ins
Grune genieBen. Schlafzimmer und das Tageslichtbad, das mit einer Badewanne mit
Glasduschabtrennung ausgestattet ist, runden den Grundriss ab.

Ihr Stauraum wird durch einen eigenen Kellerraum erweitert. Waschmaschine und
Trockner bringen Sie in der gemeinschaftlichen Waschklche unter, Fahrrader kdnnen
in einem weiteren Raum abgestellt werden. lhren Pkw parken Sie komfortabel unter
Ihrem Carport, der mit einem Stromanschluss versehen ist.

Das angrenzende Grundstiick wurde von der Hausgemeinschaft angepachtet und steht
allen Bewohnern als Garten zur Verfligung. Ein kleiner Spielbereich fir Kinder ist
ebenfalls vorhanden. Ein Hausmeister-Full-Service, der sich um das gesamte Haus und
den AuBenbereich kiimmert, bietet lnnen Komfort im Alltag.
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Ausstattung und Details

- gepflegtes Mehrfamilienhaus in Waldsee

- zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage

- Hausmeister-Full-Service

Wohnung

- 1. Obergeschoss

- 2,5 Zimmer

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche von 2018 im Kaufpreis enthalten

- bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- groBer Balkon

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Wanne mit Glasduschabtrennung
Keller

- eigener Lagerraum

- gemeinschaftliche Waschkiliche

- Fahrradabstellraum

AuBenbereich

- eigener Carport mit Stromanschluss

- Gemeinschaftsgarten und kleine Spielflache fir Kinder (angepachtet)
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Alles zum Standort

Waldsee bietet durch seine gut ausgebaute Infrastruktur und die lIandliche Lage einen
angenehmen Wohnkomfort. Die Gemeinde verfligt Gber Kindergarten, eine
Grundschule sowie iiber ein groBes Vereinsangebot, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte
sind ebenfalls direkt im Ort angesiedelt.

Das angrenzende Naherholungsgebiet Schlicht Iadt zum Verweilen ein und rundet das
Freizeitangebot des Ortes ab.

Waldsee bietet durch seine verkehrsglinstige Lage die Mdglichkeit schon in ca. 5
Minuten Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein. Somit sind die
nachstgroBeren Stadte wie Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg innerhalb von 20
bis 45 Minuten gut zu erreichen. Waldsee ist mit Bussen in den Verkehrsverbund
Rhein-Neckar eingebunden und mittels der beiden Fahren in den Nachbargemeinden
setzt man vom pfalzischen ans badische Ufer (Briihl oder Mannheim) in wenigen
Minuten Uber.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser StraBBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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