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Auf einen Blick

26131030
ca. 350 m?
Satteldach
M

5

4

2007

5 x Freiplatz

598.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2009

gepflegt

Kamin,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-
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Ein erster Eindruck

Modernisierter Fachwerk-Altbau trifft energieeffizienten Neubau in Reichshof

Ein Zuhause mit auBergewodhnlich vielen Mdglichkeiten.

Wohnen mit mehreren Generationen unter einem Dach, groBziigiges Familienleben mit
viel Freiraum oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung: Dieses
auBergewdhnliche Anwesen in Reichshof bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Auf einem Uber 2.100 m? groBen, parkahnlich angelegten und nahezu uneinsehbaren
Grundstick verbindet sich ein komplett saniertes historisches Fachwerkhaus aus dem
Jahr 1880 mit einem in den Jahren 2007/2008 angegliederten, energieeffizienten
Neubau.

Beide Gebaudeteile verfligen Uber separate Eingange und kénnen als abgeschlossene
Wohnbereiche genutzt werden. Aktuell sind die Wohnungen stabil vermietet.
Insgesamt stehen mehr als 350 m? Wohn- Nutzflache zur Verfligung.

Der Altbau — Fachwerk mit Charakter

Das urspriingliche Fachwerkhaus wurde 1880 errichtet und prasentiert sich heute in
modernisiertem und saniertem Zustand. Die historische Bausubstanz wurde erhalten
und mit zeitgemaBen energetischen MaBnahmen kombiniert.

Der Altbaubereich umfasst ca. 136 m? Wohnflache. Hinzu kommen ca. 56 m? Wohn-
und Nutzflache in einem angegliederten Neubausegment. Die Wohnflache hier betragt
insgesamt ca. 179 m2.

Raumangebot und Ausstattung.

Im Jahr 2006 erfolgten unter anderem die Ausstattung mit Warmedammputz sowie der
Einbau von Isolierglasfenstern mit Schallschutz.

2007 wurden die Dacheindeckung und die Dammung des Speichers erneuert.

Der Jahresprimarenergiebedarf betragt laut vorliegendem Gutachten 109 kWh/(m?-a).
Der Neubau — groBztigig, hell und energieeffizient

In den Jahren 2007/2008 wurde das Anwesen um ein modernes Einfamilienhaus
erweitert. Der Neubau bildet ein abgeschlossenes Wohnobjekt mit eigenem Eingang
und wurde erstmals 2009 bezogen.

Auf ca. 171 m* Wohnflache erwartet die Bewohner ein groBziigiges, modernes
Raumkonzept. Herzstlick des Hauses ist der tageslichtdurchflutete Wohn-, Ess- und
Klchenbereich, der ein offenes und kommunikatives Wohngefihl vermittelt.

Der Neubau wurde als Energiesparhaus in massiver Porotonstein-Bauweise mit
Dreifachverglasung errichtet.

Der angegebene Heizenergiebedarf liegt bei ca. 40 kWh pro m? und Jahr.
Durchdachtes Energie- und Heizkonzept

Das gesamte Anwesen verfligt Uiber ein vielseitiges Heizsystem. Die Zentralheizung
kombiniert einen Stickholz- und Holzvergaserkessel mit einer vollautomatischen
Brennwert-Gastherme.

Zusatzlich unterstitzt eine Solaranlage sowohl die Heizung als auch die
Brauchwasserbereitung. Auf dem Dach des Altbaus befinden sich hierzu sechs




Solarkollektoren.

Die angegebenen Gesamtheizkosten beliefen sich auf 1.652 € im Jahr 2023 und 2.182
€ im Jahr 2025.

Damit verfligt das Objekt Uber ein Heizkonzept, bei dem unterschiedliche
Energietrager miteinander kombiniert werden kdnnen.

Regenwassernutzung mit groBem Speicher.

Vorhanden ist eine Regenwasseranlage mit einem Wilo-Regenwasserpumpensystem
AF Comfort 304 EM in neuwertigem Zustand. Ein groBzligiger Regenwasserspeicher
mit einem Fassungsvermdgen von ca. 10 m® erganzt das System.

Nebengebaude und Nutzflachen

Zum Anwesen gehdrt auBerdem ein ca. 45 m? groBes Schuppengebaude, das als
Holz- und Gerateschuppen genutzt werden kann. Die mit Ziegeln gedeckte
Holzkonstruktion besitzt ein Pultdach und ist in drei Innenbereiche gegliedert.

Ein Kraftstromanschluss, beispielsweise flir den Betrieb einer Kreissage oder anderer
leistungsstarkerer Gerate, ist vorhanden.

Zuséatzlich bestehen weitere Nutzflachen sowie eine Ausbaureserve flr zwei
zusatzliche Wohnungen.

Uber 2100 m? park&hnliches Grundstiick

Eine Besonderheit dieser Immobilie ist zweifellos das auBergewdhnlich groBzligige
Grundstuck.
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Ausstattung und Details

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
*Mehrgenerationenwohnen

egroBe Familien

*Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

eKombination aus Eigennutzung und Vermietung
eKapitalanlage mit mehreren Wohneinheiten

Die vorhandenen Wohnungen sind derzeit stabil vermietet.
Die Eckdaten auf einen Blick

* ObjektartMehrgenerationenhaus / Wohnensemble

* Baujahr Altbau1880

* Neubau2007/2008

* Erstbezug Neubau2009

* Gesamtwohnflacheliber 350 m?

* Wohnflache Altbauca. 136 m?

* Angegliedertes Neubausegmentca. 56 m?

* Wohnflache Neubauca. 171 m?

* Grundstlickiber 2.100 m?

* Nebengebaudeca. 45 m? Holz- und Gerateschuppen

* Ausbaureservefur bis zu zwei weitere Wohnungen

* Stellplatze:mehrere PKW-Stellplatze vorhanden

* Heizung:Stlickholz-/Holzvergaser in Kombination mit Brennwert-Gastherme
* Solar:6 Kollektoren zur Heizungs- und Brauchwasserunterstitzung
* Regenwasserspeicher:ca. 10 m*
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Alles zum Standort

Reichshof prasentiert sich als eine landlich gepragte Gemeinde im Oberbergischen
Kreis, die durch ihre stabile Bevolkerungsentwicklung und moderate Immobilienpreise
besticht. Die Region Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die eine verlassliche
medizinische Grundversorgung sowie Bildungseinrichtungen umfasst und somit ein
ausgewogenes Lebensumfeld schafft. Die gute Sicherheitslage und die ruhige,
naturnahe Umgebung unterstreichen den hohen Wohnwert. Verkehrstechnisch ist
Reichshof gut an das regionale StraBennetz angebunden, wobei der Individualverkehr
dominiert und 6ffentliche Verkehrsmittel in begrenztem Umfang verfligbar sind. Diese
Kombination aus landlicher Ruhe und verlasslicher Infrastruktur macht Reichshof zu
einem attraktiven Standort mit stabilem Wertsteigerungspotenzial.

Die Gemeinde bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das Leben in Reichshof
bereichern und gleichzeitig die Attraktivitat fir Investoren erhéhen. Im Bereich Freizeit
und Erholung laden zahlreiche Parks und Sportanlagen wie der Maurische Garten und
der Nautic-Yet, jeweils in etwa 10 bis 13 Minuten zu FuB erreichbar, zu aktiver Erholung
ein. Fur Familien und Gemeinschaften stehen mehrere Spielplatze in fuBlaufiger Nahe
zur Verflgung, was die Lebensqualitat zusatzlich steigert. Die Bildungseinrichtungen
sind mit Kindergarten und Schulen im Umkreis von 10 Minuten mit dem Auto gut
erreichbar, darunter die Gesamtschule Reichshof im Schulzentrum Eckenhagen. Die
medizinische Versorgung wird durch diverse Arztpraxen und Apotheken sichergestellt.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte sind ebenfalls in circa 10 Fahrminuten
erreichbar und erganzen das umfassende Angebot vor Ort. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in etwa 10 bis 17 Minuten
FuBweg gegeben, was die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte unterstitzt.

Fur Investoren bietet Reichshof eine solide und risikoarme Investitionsmaoglichkeit mit
moderaten Einstiegspreisen zwischen 1.800 und 2.300 Euro pro Quadratmeter sowie
einer stabilen Wertentwicklung von jahrlich etwa 3 bis 6 Prozent. Die Kombination aus
verlasslicher Infrastruktur, guter Sicherheitslage und einer ausgewogenen Nachfrage,
insbesondere durch Familien und altere Bewohner, schafft ein nachhaltiges Umfeld fur
langfristige Kapitalanlagen. Die ruhige, naturnahe Lage mit vielfaltigen
Freizeitangeboten und einer soliden Grundversorgung macht Reichshof zu einem
Standort mit attraktivem Renditepotenzial und stabiler Wertentwicklung — eine
Uberzeugende Wahl fir den anspruchsvollen Investor.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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