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Historisches Ambiente mit viel Potential
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Auf einen Blick

26131044

ca. 140 m?
Satteldach
6

4

1

1914

1x Garage

288.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

renovierungsbeddrftig

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON EOLL
2 | / %

Gern informieren wir Sie persdnlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

R0 rry
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Ein erster Eindruck

Mit seiner markanten Fassade aus Schiefer und Fachwerk, eingefasst von einer
niedrigen Sandsteinmauer, erzahlt dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1914 vom
Charme vergangener Zeiten, und spannt zugleich eine Brlcke in die Gegenwart. Hier
treffen gewachsene Substanz und splirbare Sorgfalt aufeinander. Wer durch das
Gartentor tritt, spurt sofort die besondere Atmosphare dieses Hauses, das sich
selbstbewusst in die StraBe einfligt. Die Uppigen Hortensien vor dem Erkerfenster
begriBen einen mit Farbe und Leben.

Im Inneren empfangt ein langer Flur mit terrakottafarbenen Fliesen und warmem Holz
an Turen und Rahmen. Das Licht fallt weich durch die Fenster und begleitet einen in die
groBzligigen sechs Zimmer, deren Zuschnitt und Aufteilung den Charakter des Hauses
pragen. Im Esszimmer, das mit natlrlichen Materialien und ruhigen Farben eine
entspannte Gelassenheit ausstrahlt, lassen sich lange Abende verbringen. Die Fenster
offnen den Blick ins private Grun, das sich im riickwartigen Garten ausbreitet. Hier
drauBen schenkt der groBe Garten mit altem Baumbestand und lauschigen Sitzplatzen
einen Ruckzugsort, der im Wechsel der Jahreszeiten immer wieder neue Facetten
offenbart.

Modernisierungen wurden kontinuierlich und mit Blick auf die Substanz umgesetzt: Die
Zentralheizung wurde 2023 erneuert, das Bad im oberen Geschoss modernisiert,
Leitungen und Fenster in verschiedenen Etappen ausgetauscht. So verbindet sich das
Geflihl von Geschichte mit zeitgemaBem Komfort, ohne den Charakter des Hauses zu
verfalschen. Die Raume sind gepragt von ehrlichen Materialien, klaren Linien und
angenehmer Proportion, jeder Winkel tragt die Handschrift der Jahrzehnte, ohne
angestaubt zu wirken.

Die Terrasse am Haus, leider sanierungsbedrftig, ladt wenn repariert dazu ein, in den
Tag zu starten oder abends zur Ruhe zu kommen. Der Blick schweift Uiber den
weitlaufigen Garten, in dem das Leben im Sommer nach drauBen wandert. Die zentrale
Lage im Ort er6ffnet kurze Wege und schafft zugleich ein Gefuhl von Rickzug. Das
Haus wirkt dabei immer wie ein Zuhause, das mit seinen Details und seiner
gewachsenen Struktur Geborgenheit vermittelt.

Wer hier ankommt, spurt sofort: In diesen Mauern steckt Geschichte, und doch fuhit
sich jeder Moment in diesem Haus ganz gegenwartig an. Ein Ort, an dem das Leben
seinen eigenen Takt findet.
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Ausstattung und Details

historische gut aufgearbeitete Holztlren
vorbereitete groBe Terrasse (Sanierungsbedarf)
Garage ebenfalls Sanierungsbedarf

groBe Wohnklche

vier Schlafzimmer

saniertes Bad

gute Anbindung an den Nahverkehr und ins Griine
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Alles zum Standort

Gummersbach verbindet als regionales Zentrum eine solide wirtschaftliche Basis mit
einer angenehm Uberschaubaren Wohnatmosphare. Die Stadt profitiert von einer breit
aufgestellten Struktur aus Industrie, Gesundheitswesen, Verwaltung, Bildung und
Dienstleistungen, was flr eine verlassliche Nachfrage und eine gute Einbindung in den
Alltag sorgt. Fur Familien entsteht daraus ein Standort, der Stabilitat, gute
Erreichbarkeit und eine langfristig attraktive Perspektive vereint.

Im naheren Umfeld zeigt sich das Wohnumfeld familienfreundlich und alltagsnah.
Schulen, Kindergarten und weiterfihrende Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar
und schaffen kurze Wege im Tagesablauf; die nachstgelegene Grundschule liegt rund
15 Gehminuten entfernt, ebenso mehrere Kindergarten, wahrend weitere
Bildungsangebote wie Berufskolleg, Volkshochschule und Campus der Technischen
Hochschule Kdin das Umfeld zusatzlich bereichern. Auch die medizinische Versorgung
ist Uberzeugend aufgestellt: Eine Zahnarztpraxisund die Apotheke ist in etwa 5 Minuten
via Auto erreichbar, Hausarztpraxen folgen in gut 15 Minuten, und das
Kreiskrankenhaus Gummersbach liegt etwa in 10 Minuten ebenfalls komfortabel
angebunden. Flr den taglichen Bedarf stehen Supermarkte wie Lidl, REWE und Aldi in
etwa 15 bis 16 Gehminuten zur Verfligung, erganzt durch weitere Nahversorger.
Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Ein Park ist bereits nach rund 11
Gehminuten erreichbar, Sportangebote wie TopFit, Bouleplatz und Turnhalle liegen
ebenfalls in angenehmer Nahe, und auch Spielplatze sowie weitere griine
Ruckzugsorte unterstreichen den hohen Alltagswert. Die Anbindung ist zudem
erfreulich vielseitig: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in nur 3 bis 10 Gehminuten
Entfernung, der Bahnhof Gummersbach-Dieringhausen ist in etwa 24 Gehminuten
erreichbar, und auch der Bahnhof Gummersbach sowie die Autobahnanschliisse
sorgen flr gute regionale und Uberregionale Verbindungen.

Gerade flur Familien bietet dieser Standort damit ein ausgewogenes Umfeld aus
Bildung, Versorgung, Mobilitat und Freizeit, das den Alltag angenehm strukturiert und
langfristig Uberzeugt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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