Hamburg — GroB Flottbek

Ihr neues Zuhause in einem der familienfreundlichsten
Elbvorortel

Objektnummer: 26132008K]
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 749 m?
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Objektnummer: 26132008KI - 22607 Hamburg — GroB Flottbek

Auf einen Blick

26132008KiI 1.200.000 EUR
ca. 110 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2009
1950
1x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 94 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 305.9 kWh/m?a
H
21.03.2036
1950
Gas
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Ein erster Eindruck

Wenn Sie auf der Suche nach einem klassischen Rotklinker-Haus in bester Lage sind,
ist diese kleine Einfamilien-Villa genau das Richtige fir Sie!

Momentan ist sie ohne Mobel. Um Ihnen zu zeigen, wie dieses entzlickende
Familienzuhause eingerichtet aussieht, haben wir die Kl zur Hilfe genommen.

Gelegen in einer ruhigen EinbahnstraBe bezaubert diese Immobilie durch ihre teilweise
noch originalen Details wie Pitchpine-Dielen und Solnhofener Platten, begeistert aber
auch gleichzeitig durch die modernen Veranderungen, die dieses Haus durchlaufen
hat.

Folgende Modernisierungen wurden vorgenommen:

- Heizung (Gaszentralheizung) mit Warmwasseraufbereitung 2021
- Neue Haustur und Kellerttr 2011

- Fenster und Bader 2009

- Neue Frischwasserzuleitung 2009, kein Blei mehr

- Keller abgedichtet und gedammt 2009

- Balkon neu versiegelt und gemalt 2009

- Leitungssystem und Elektrik 2007

Ein Balkonkraftwerk sorgt fur zusatzlichen Strom.

Die Dichtheitsprifung wurde gemacht, die Rohrsanierung steht noch aus, ein
Kostenvoranschlag liegt vor.

Im Erdgeschoss erwartet Sie beim Betreten des Hauses ein Windfang, durch den Sie in
die Diele gelangen, von der wiederum das Gaste-WC mit Fenster, die Treppe ins
Dachgeschoss und der geraumige Wohn-/Essbereich mit offener Kliche abgehen.

Der Wohn-/Essbereich samt Kliche sind durch die beiden groBen Terrassentlren und
die vielen Fenster (alles mit elektrischen Rollladen geschiitzt) besonders hell und
freundlich. Die offene Kiiche ist modern und mit allen elektrischen Geraten
ausgestattet, die Sie zum geselligen Kochen fir Familie und Freunde bendtigen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei groBe Schlafzimmer (eines mit Balkon) und das
Vollbad mit Dusche.

Vom Flur im Dachgeschoss geht eine Samba-Treppe (immer mit dem rechten FuBB

zuerst) in den Spitzboden, der durch seine vielen Velux-Fenster (mit elektrischen
Jalousien) lichtdurchflutet ist. Es ist zwar keine Wohnflache, aber durchaus ein




wohnwirtschaftlich genutzter Raum, in dem man zum Beispiel hervorragend arbeiten
kann.

Das Kellergeschoss bietet ausreichend Abstellraum, eine Waschktiche, ein
Arbeitszimmer und noch ein zweites Badezimmer mit Dusche.

Uber die AuBentreppe des Kellergeschosses (und natiirlich auch vom Garten aus)
gelangen Sie in den groBen Schuppen, in dem Sie samtliche Gartengerate, und was Sie
sonst noch unterstellen mochten, perfekt unterbringen. Durch den Schuppen kommen
Sie auch in die Garage, die jedoch als weiterer Abstellraum, zum Beispiel flr Fahrrader,
genutzt wird. Daflr gibt es einen Stellplatz direkt vor dem Haus.

Besonders schon sind der vordere wie auch der hintere Garten! Pflegeleicht und ideal
zum Spielen, Toben oder Relaxen. Und sonnig sind beide selbstverstandlich auch.

Wenn Sie gern drauBen essen, bietet Ihnen die Terrasse vor dem Wohn-/und
Essbereich im Erdgeschoss genligend Platz fir Tisch und Stiihle.

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir uns auf lhren
Besichtigungswunsch!
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Alles zum Standort

Dieses hubsche, klassische Rotklinker-Haus befindet sich in GroB Flottbek in einer
ruhigen EinbahnstraBe.

Dieser griine und familienfreundliche Elbvorort prasentiert sich als eine der schonsten
und beliebtesten Wohngegenden Hamburgs. Der einzigartige Charme dieses Stadtteils
und nicht zuletzt die Nahe zur Hamburger Innenstadt machen dartber hinaus die
Attraktivitat dieses Standortes aus.

Verschiedene Arzte, Schulformen, darunter das Christianeum, die Internationale
Schule Hamburg sowie diverse Kindergarten, sind fuBlaufig wie auch mit dem Fahrrad
schnell zu erreichen.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder
Polo steht in der ndaheren Umgebung zur Verfliigung. Der Bonnepark, der Botanische
Garten sowie der wunderschone Jenischpark, der Elbstrand und der
Elbuferwanderweg laden zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine Reihe von
unterschiedlichen Boutiquen und Restaurants befinden sich in der WaitzstraBe im
Herzen von GroB Flottbek. Zwei Mal in der Woche findet auch der Flottbeker
Wochenmarkt statt (Mi. + Sa.), der eine ganz besondere Attraktion in diesem Viertel
darstellt. Zum ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit
seinen zahlreichen Geschaften und umfangreicher Gastronomie ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In direkter Nahe
befinden sich die Bushaltestelle "Kalckreuthweg". Eine direkte Anbindung an den
Hamburger Flughafen oder die Hamburger City ist durch die S-Bahn gegeben - die
nachste S-Bahnstation ist Bahnhof Othmarschen, welchen Sie in ca. zehn Minuten zu
FuB erreichen.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof
Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger Teufelsbriick. Mit dem Auto erreichen Sie die
Hamburger Innenstadt in ca. 25 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser BahnhofstraBe 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvororte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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