Hamburg — GroB Flottbek

Stilvolle & modernisierte Studiowohnung mit 2,5
Zimmern

Objektnummer: 26132040
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KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 61m?2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26132040
ca. 61m?

3

2.5

1

1909

1 x Freiplatz

425.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014
modernisiert
Massiv

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 74.9 kWh/m?a
Warmepumpe B
24.09.2036

1909
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Studiowohnung befindet sich im Dachgeschoss einer im Jahr
1909 errichteten Jugendstilvilla in Hamburg-GroB Flottbek. Die Villa wurde 2014
aufwendig und mit viel Liebe zum Detail saniert und in drei stilvolle
Eigentumswohnungen aufgeteilt.

Die Wohnung verbindet auf harmonische Weise den besonderen Charme der
Grunderzeitarchitektur mit den Vorzligen einer umfassend sanierten und technisch
modernisierten Immobilie. Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem samtliche
Fenster, das Dach, die Elektrik sowie weitere Leitungen erneuert.

Im Jahr 2024 wurde die Immobilie zudem mit zwei modernen Warmepumpen
ausgestattet, die eine zeitgemaBe und umweltfreundliche Energieversorgung
gewabhrleisten.

Uber das stilvolle Altbautreppenhaus erreichen Sie das 3. Obergeschoss. Bereits beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzlgiges und auBergewohnliches
Raumgefuhl. Ein besonderes Highlight ist der bis unter den First ausgebaute
Wohnbereich, der der Wohnung ihren besonderen Studiocharakter und eine
beeindruckende Deckenhdhe verleiht.

Auf ca. 61 m? Wohnflache bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
gemeinsam mit der Kiiche das Herzstlick der Wohnung. Zahlreiche, teilweise
bodentiefe Fenster sowie zusatzliche Dachflachenfenster sorgen fur eine
auBergewohnliche Helligkeit und lassen den Raum zu jeder Tageszeit lichtdurchflutet
erscheinen.

Das zeitgemaBe Badezimmer fligt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer, das mit einem
groBziligigen Westbalkon ein besonderes Highlight bietet. Hier Iasst sich der Tag
entspannt ausklingen und die Abendsonne genieBen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen
Stellplatz auf dem Grundstlick — ein besonderer Komfort in dieser begehrten
Hamburger Wohnlage.

Eine auBergewohnliche Wohnung fur alle, die den Charakter einer historischen
Immobilie mit zeitgemaBem Wohnkomfort, GroBzligigkeit und einem besonderen
architektonischen Ambiente verbinden mdchten.
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in GroB Flottbek in einer ruhigen SeitenstraBe, nur
wenige Minuten vom Flottbeker Wochenmarkt entfernt. Als Elbvorort prasentiert sich
GroB Flottbek als eine der schdnsten und beliebtesten Wohngegenden der Hansestadt.

Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder
Polo, steht in der naheren Umgebung zur Verfligung. Der Loki Schmidt Garten sowie
der wunderschone Jenischpark, der Elbstrand und der Elbuferwanderweg laden zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Zwei Mal in der Woche findet der Flottbeker Markt statt (Mi. + Sa.), der eine ganz
besondere Attraktion in diesem Viertel darstellt.

Zum ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen
zahlreichen Geschaften ein. Der einzigartige Charme des Stadtteils und nicht zuletzt
die Nahe zur Hamburger Innenstadt machen die Attraktivitat dieses Standortes aus.

Verschiedene Arzte, Apotheken, Supermérkte, Biackereien und weitere Dienstleister
des taglichen Bedarfs sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch mit
samtlichen Schulformen kann der Stadtteil glanzen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In der Nahe halten die
Buslinien 1, 186 und 21. Die S-Bahn-Stationen ,Klein Flottbek” und ,Othmarschen”
gewabhrleisten eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof
Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger Neumiihlen/Oevelgonne und Teufelsbriick. Mit
dem Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in ca. 25 Minuten. Eine direkte
Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser BahnhofstraBe 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvororte@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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