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Hamburg — Othmarschen

Erdgeschosswohnung mit sonniger Terrasse und TG-
Stellplatz nahe dem Jenischpark

Objektnummer: 26132044

A
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KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 26132044 - 22609 Hamburg — Othmarschen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26132044 - 22609 Hamburg — Othmarschen

Auf einen Blick

26132044 465.000 EUR

ca.73 m? Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Massiv

1x Tiefgarage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
196.9 kWh/m?a
31.01.2029
.. F
Ol
1973
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Grundrisse

(unbeheizt)
Wintergarten

2
" Wohnen
ca. 23 m? f
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligig geschnittene Erdgeschosswohnung befindet sich in schéner Lage
zwischen dem Jenisch- und dem Westerpark und bietet auf ca. 73 m? Wohnflache
zwei Zimmer.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine groBziigige Diele mit praktischem
Einbauschrank, der ausreichend Stauraum bietet. Erganzt wird das Raumangebot
durch einen Abstellraum, der alternativ auch die Moglichkeit bietet, ein Gaste-WC
einzurichten.

Das Schlafzimmer bietet angenehme Riickzugsmaoglichkeiten. Das moderne
Badezimmer ist mit einer bodentiefen Dusche sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Eine separate Kliche erganzt das Raumangebot.

Das Herzstlck der Wohnung bildet der Wohn- und Essbereich mit Zugang zum
unbeheizten Wintergarten. Von hier aus gelangen Sie auf die anschlieBende
Westterrasse, die insbesondere in den Nachmittags- und Abendstunden mit schonen
Sonnenstunden begeistert. Der angrenzende Gemeinschaftsgarten erweitert den
AuBenbereich und bietet zusatzlichen Freiraum im Grlnen. Der Wintergarten konnte
bei Bedarf entfernt werden, sodass sich die Terrasse entsprechend vergroBern lieBe.

Die Wohnung befindet sich in einem soliden Zustand und bietet ihren neuen
Eigentiimern die Moglichkeit, sie nach eigenen Vorstellungen und individuellem
Geschmack zu gestalten und aufzuwerten.

Das Geb&ude wurde 1973 errichtet und wird derzeit tiber eine Olheizung aus dem Jahr
1997 beheizt. Die Eigentiimergemeinschaft beschaftigt sich aktuell mit einer méglichen
Erneuerung der Heizungsanlage. Die Balkone und Terrassen der Wohnanlage wurden
bereits vollstandig saniert. Die Dichtheitspriifung des Objekts wurde ebenfalls bereits
durchgeflhrt.

Das monatliche Wohngeld betragt derzeit ca. 488 € und beinhaltet bereits die
Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage. Die Ubergabe der Wohnung ist ab April 2028
moglich. Sie wird in freiem, unvermietetem Zustand tUbergeben.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen
Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und wettergeschiitztes Parken ermoglicht.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage von Othmarschen, direkt an der
Grenze zu Klein Flottbek. Die Umgebung zeichnet sich durch ihren griinen,
gewachsenen Charakter, eine gepflegte Nachbarschaft und eine angenehme
Wohnatmosphare aus.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum wunderschoénen Jenischpark, der mit
seinen weitlaufigen Grinflachen, altem Baumbestand und idyllischen Spazierwegen
einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet. Auch der nahegelegene Loki-Schmidt-
Garten und der Westerpark sowie die Elbe mit ihren attraktiven Spazier- und
Ausflugsmaoglichkeiten laden zu erholsamen Stunden im Freien ein. Der beliebte
Elbstrand sowie der Fahranleger Teufelsbriick sind mit dem Fahrrad in nur etwa finf
Minuten erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf bietet die nahegelegene WaitzstraBe eine vielfaltige Auswahl
an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kleinen Geschaften. Fur
ausgedehnte Shoppingtouren ist das beliebte Elbe Einkaufszentrum in weniger als funf
Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine vielfaltige Auswahl an Geschaften und
gastronomischen Angeboten.

Die S-Bahn-Station Klein Flottbek ist in etwa acht Gehminuten bequem erreichbar und
bietet eine gute Anbindung an die Hamburger Innenstadt und das weitere Stadtgebiet.
Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustir und sorgt fiir zusatzlichen
Komfort im Alltag.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser BahnhofstraBe 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvororte@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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