VON POLL

Reichelsheim

Wohnen mit Komfort: Grof3zlgige Doppelhaushalfte
mit Wohlfuhlcharakter

Property ID: 26133911

RENT PRICE: 1.400 EUR « LIVING SPACE: ca. 142 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 160 m?
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Property ID: 26133911 - 64385 Reichelsheim

At a glance
26133911 1.400 EUR
ca. 142 m2 150 EUR
Gabled roof Semi-detached house
4 M odernised
3 .
2 Solid
2001 Terrace, Balcony
1x Garage
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Electricity certificate
29.06.2031 21.1 kWh/m2a
Electric A+

2001
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A first impression

Diese ansprechende Doppelhaushélfte vereint grof3ztigiges Wohnen, eine dur chdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Mit einer Wohnflache von ca. 142 m?
bietet die Immobilie viel Platz fur individuelle Wohnbedirfnisse und eignet sich ideal fur
Familien, Paare mit Platzbedarf oder anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Komfort und

L ebensqualitat legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die durchdachte und grofRziigige
Raumgestaltung einen einladenden Eindruck. Die Ful3bodenheizung sorgt in der kalten
Jahreszeit fUr ein angenehmes Wohnklima und verteilt die Warme gleichmafiig in den
Réaumen. Zwei Badezimmer bieten Komfort und Flexibilitat fur den Alltag und erflllen die
unter schiedlichen Bedurfnisse der Bewohner.

Die Immobilie verflugt zudem Uber drei Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmdglichkeiten
bieten — ob alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen Aul3enbereiche. Die Terrasse bietet ideale
Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien, gesellige Abende oder ein gemutliches
Frihstiick an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot durch zwei Balkone, die
zusétzliche Freirdume schaffen und zum Verweilen einladen.

Eine Garage rundet das attraktive Gesamtangebot ab und bietet einen geschitzten Stellplatz
far I'hr Fahrzeug.

DieImmobilieist ab sofort verfiigbar.

DieKosten fir Heizung, Hausstrom und War mwasser ber eitung (durch Warmepumpe) sind
nicht in den Nebenkosten enthalten.
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Details of amenities

- Gemdtliche Terrasse**
- Zwei Balkone**

- Terrasse**

- Garage**
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All about the location

Die Doppelhaushalte befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Reichelsheim.
Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-Natur park
BergstrafRe Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im Odenwald. Schone
Mischwalder wechseln sich mit hiigeliger und offener Landschaft ab und bieten reizvolle
Aussichten. Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreisund verfugt Uber eine
sehr gute Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Kitas,
Schulen und Supermarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Des Weiteren gibt eshier ein schones Freibad sowie Tennisplatze. Durch die glinstige
Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden
Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

